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KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zdunska Wola — Karsznice

Integralnymi czesciami Koncepcji Zagospodarowania sa:

niniejszy RAPORT wraz z zatgcznikami:

ZALACZNIK NR 1 | Wytyczne przestrzenne dla stref zagospodarowania — podstawowe
(tabela)

ZALACZNIK NR 2 | Wytyczne przestrzenne dla wybranych stref zagospodarowania —
najbardziej atrakcyjnych inwestycyjnie (tabela)

ZALACZNIK NR 3 | Kopie pism instytucji

oraz KOMPLET RYSUNKOW — wg wykazu:

nrrys tytut rysunku skala

RYS | Struktura wlasnosci terenéw w obrebie granic MOF 1:5 000

RYS I Funkcja terenéw w obrebie granic MOF 1:5 000

RYS lll_wl Wariantowe umiejscowienie inicjatyw inwestycyjnych — 1:5 000
przebieg fagcznika drogowego - wariant 1

RYS IIl_w2 Wariantowe umiejscowienie inicjatyw inwestycyjnych — 1:5 000
przebieg tgcznika drogowego - wariant 2

RYS IIl_w3 Wariantowe umiejscowienie inicjatyw inwestycyjnych — 1:5 000
przebieg fgcznika drogowego - wariant 3

RYS IV Inwentaryzacja uproszczona istniejgcej infrastruktury 1:10 000
transportowej

RYS V Inwentaryzacja uproszczona istniejacej infrastruktury 1:5 000

technicznej w tym na terenach bedacych wlasnoscia PKP
w Zdunskiej Woli - Karsznice

RYS VI Koncepcja zagospodarowania Miejskiego Obszaru 1:10 000
Funkcjonalnego Zdunska Wola - Karsznice



KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zdunska Wola — Karsznice

WSTEP

Dokument przygotowany zostat przez konsorcjum firm: MCONNECTION Sp. z 0.0. i £édzkg Agencje Rozwoju
Regionalnego S.A. na zlecenie Powiatu Zdunskowolskiego — Lidera projektu ,Wyznaczenie miejskiego
obszaru funkcjonalnego o charakterze transportowo — przemystowym na terenie Powiatu Zdunskowolskiego
i Powiatu taskiego wokét wezta drogi ekspresowej S8 Zdunska Wola Karsznice oraz magistrali kolejowej
Slgsk - Porty”. Koncepcja Zagospodarowania Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zdurnska Wola — Karsznice
(zwana dalej rowniez Koncepcjg MOF lub Koncepcjg) powstata przy wspotpracy MAU Mycielski Architecture
and Urbanism.

Realizacja niniejszego projektu jest mozliwa dzigki wspotpracy samorzgdow: Powiatu Zdunskowolskiego,
Powiatu taskiego, Miasta Zduriska Wola, Gminy Zdunska Wola oraz Gminy Sedziejowice.

Projekt realizowany jest w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2007 — 2013 przy
wspotfinansowaniu ze s$rodkéw Unii Europejskiej w ramach ,Konkursu dotacji na dziatania wspierajgce
jednostki samorzgdu terytorialnego w zakresie planowania miejskich obszaréw funkcjonalnych” ogtoszonego
przez Ministerstwo Rozwoju Regionalnego. Celem projektu jest przede wszystkim wyznaczenie
zintegrowanego przestrzennie i funkcjonalnie obszaru wraz z takim okresleniem kierunkéw jego rozwoju,
ktére przyczyni sie do zwiekszenia spojnosci terytorialnej wszystkich jednostek samorzgdu terytorialnego
biorgcych udziat w projekcie. W wyniku realizacji projektu powstang dokumenty studyjno — koncepcyjne (Plan
Rozwoju i Koncepcja Zagospodarowania) oraz dokumenty wykonawcze (studium wykonalnosci,
dokumentacja budowlano — wykonawcza wybranych inicjatyw inwestycyjnych). Okres realizacji projektu
to lata 2013 — 2014, a jego wartos¢ to blisko 1 500 000 zt przy dofinansowaniu ze srodkéw EFRR i budzetu
panstwa na poziomie 90% kosztow kwalifikowanych.
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1 CEL PROJEKTU

Koncepcja Zagospodarowania Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zdunska Wola — Karsznice to dokument
studyjno—koncepcyjny, ktérego celem jest przedstawienie wizji zagospodarowania obszaru w granicach
wyznaczonych w Planie Rozwoju Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zdunska Wola - Karsznice
zawierajgcy m.in.: ocene stanu istniejgcej infrastruktury technicznej i lokalnej sieci drog oraz analize kosztow
uzbrojenia terenu i skomunikowania potencjalnych obszaréw inwestycyjnych z weztem drogi ekspresowej S8,
drogg krajowg nr 12 (14) i Karsznickim Weztem Kolejowym stanowigcym element magistrali kolejowej Slgsk-
Porty (linia kolejowa nr 131).

Gtéwnym celem dokumentu jest przedstawienie wypracowanej wizji zagospodarowania obszaru w granicach
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zdunska Wola — Karsznice. Koncepcja bazuje bezposrednio na celach
strategicznych wyznaczonych w Planie Rozwoju Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zdunska Wola —
Karsznice — dokumencie o charakterze strategicznym sporzgdzonym w pierwszym etapie prac nad projektem.

W toku tworzenia Koncepcji wypracowany zostat sposéb zagospodarowania obszaru poprzez umiejscowienie
korytarza przebiegu tacznika drogowego pomiedzy weztem drogi S8 Zdunska Wola Karsznice a drogg
krajowg nr 12 (14) wraz z siecig drog lokalnych. W celu wyboru optymalnego przebiegu tgcznika
przeanalizowano jego 3 rdézne warianty. tgcznik w oparciu o ktory powstaty ostateczne rozwigzania
projektowe wypracowany zostat w oparciu 0 szczegétowe analizy funkcjonalno — przestrzenne. Zapewnia
mozliwos¢ najlepszego zagospodarowania obszaru a poprzez uwzglednienie uksztattowania terenu pozwala
na ograniczenie do niezbednego minimum prac makroniwelacyjnych.

Wskazywany w niniejszym dokumencie sposob zagospodarowania obszaru zaktada realizacje celow
strategicznych wskazywanych w dokumencie Planu Rozwoju MOF Zdunska Wola — Karsznice na lata 2013 -
2020.

Koncepcja jest dokumentem wyznaczajgcym kierunki zagospodarowania MOF - uwzgledniajgc aktualny stan
zainwestowania obszaru oraz wytyczne wynikajgce z dokumentéw planistycznych petni funkcje
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych plan6éw zagospodarowania
przestrzennego. Jest tez podstawg prowadzenia inwestycji realizowanych na podstawie przepisow
odrebnych. Dokument z zatgcznikami rysunkowymi stanowi¢ bedzie podstawe delimitacji mozliwych
interwencji inwestycyjnych wynikajgcych z Planu Rozwoju MOF Zdunska Wola — Karsznice. Powyzsze
dokumenty sporzgdzane bedg w odrebnym trybie wynikajgcym z obowigzujgcych ustaw.

Zaplanowany sposob zagospodarowania obszaru w petni uwzglednia zasade zrownowazonego rozwoju.
Swiadomie ksztattowane sg relacje pomiedzy planowanymi procesami inwestycyjnymi a zachowaniem
struktury dotychczasowego zagospodarowania. Realizacja zatozern Koncepcji Zagospodarowania MOF
Zdunska Wola — Karsznice zapewni wykorzystanie potencjatu gospodarczego obszaru przy jednoczesnej
dbatosci o zachowanie i ochrone waloréw Srodowiska przyrodniczego. Szczegdlnie waznym zagadnieniem
projektowym jest przestawienie takich rozwigzan, ktdére w najwyzszy sposéb przyczynig sie do poprawy
jakosci zycia i zdrowia mieszkancéw obszaru.

Przyjecie Planu Rozwoju wraz z Koncepcjg Zagospodarowania nie zamyka mozliwosci wprowadzania zmian
ani wskazywania nowych kierunkéw rozwoju obszaru.
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2 DELIMITACJA MOF ZDUNSKA WOLA - KARSZNICE

W wyniku przeprowadzonego etapowo procesu delimitacji, wyznaczono nastepujgce obszary zwigzane
z rozwojem Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zdunska Wola — Karsznice:

MOF Zdunska Wola — Karsznice wraz z obszarem bezposredniego oddziatywania MOF

Centrum obszaru MOF stanowi teren na obszarze miasta Zdunska Wola — miejsce realizacji Portu
multimodalnego — kluczowej inwestycji warunkujgcej rozwéj MOF. Obszar MOF potozony na styku jednostek
administracyjnych: Miasta Zdunska Wola i Gminy Zdunska Wola (Powiat Zdunskowolski) oraz Gminy
Sedziejowice (Powiat taski), od pétnocy ograniczony pasem zabudowy potozonej na pétnoc od DK 12/14, na
wschodzie granica przebiega po gruntach Gminy Zduriska Wola (obszar umozliwiajgcy realizacje inwestyciji
drogowej — drogi powiatowej), na potudniu granicg inwestycji jest realizowana droga ekspresowa S8,
od zachodu ul.Karsznicka i grunty bezposrednio do niej przylegte.

Granice Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zdunska Wola — Karsznice wraz z obszarem bezposredniego
oddziatywania przedstawia ponizszy schemat:

B |

GMINA
LASK »
WEZEL
WOLA - ZDUNSKA WOLA
KARSZNICE
—————— E ¥ BEZF ODDZIALYWANIA -
MOF ZDUNSKA WOLA - KARSZNICE
GMINA
/| / SEDZIEJOWICE
=i i

RYS: Wskazanie granic Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zduriska Wola — Karsznice
wraz z zasiegiem obszaru jego bezpoS$redniego oddziatywania
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Obszar strefy bezposrednio wspomagajgcej funkcjonowania MOF to obszar, dla ktérego rozwéj MOF bedzie
znacznym czynnikiem rozwoju. Wyznaczona strefa obejmuje Miasto Zdunska Wola i znaczng czgs$¢ Powiatu
taskiego (gtdéwnie miejscowosci Bilew, Marzenin, Wrzesiny).

obszar posredniego oddziatywania MOF

Obszar posredniego oddziatywania MOF Zdunska Wola - Karsznice to obszar, na ktérego funkcjonowanie
MOF moze mie¢ znaczny wptyw. Obejmuje m. inn. takie osrodki miejskie jak Sieradz i Lask.

Zasieg obszaru posredniego oddziatywania Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zdunska Wola — Karsznice
przedstawia ponizszy schemat:

............... PROGNOZOWANY ZASIEG DBSZARU POSREDNIEGO
ODDZIALYWANIA MOF ZDUNSKA WOLA - KARSZNICE

e KIERUNKI POLACZEN KOLEJOWYCH

44— KIERUNKI GLOWNYCH POLACZEN DROGOWYCH

ol

v

-
- \
“- ‘Kluczbark . Krzepice

RYS: Wskazanie obszaru po$redniego oddziatywania
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zduriska Wola — Karsznice

Proces i metodologia delimitacji zostaty szczegdtowo przedstawione w dokumencie Planu Rozwoju MOF
Zdunska Wola — Karsznice.
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3 METODOLOGIA PRACY NAD KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA

3.1 ETAP WSTEPNY

3.1.1 ZAWIADOMIENIE INSTYTUCJI

W etapie poprzedzajgcym prace nad czescig projektowg Koncepcji Zagospodarowania wystano
zawiadomienie o przystgpieniu prac nad projektem (Koncepcjg Zagospodarowania poprzedzong
sporzgdzeniem Planu Rozwoju) do wybranych instytucji. Kluczem wyboru powyzszych instytucji byta
ich rola jako uzgadniajgcych badz opiniujgcych dokumenty planistyczne, do ktdrych wytyczne
ma stanowi¢ niniejsza Koncepcja. Przekazane wnioski zostaty rozpatrzone, a nastepie wziete pod
uwage w toku tworzenia dokumentu (w zakresie dostosowanym do jego specyfiki). Ponizej — wykaz
powiadomionych instytucji wraz z trescig przekazanych wnioskéw.

TAB 1: Wykaz wnioskow instytucji

Wojewddzki

w todzi

ul. Piotrkowska 104
90-926 Lodz

l.p. nazwa instytucji data tre$¢ wniosku
wptywu
wniosku
1. Regionalny Dyrektor 13.01.2014 | — przedmiotowy dokument moze wymagac
Ochrony Srodowiska przeprowadzenia strategicznej prognozy
w todzi oddziatywania na $rodowisko (moze stwarza¢ ramy
ul. Traugutta 25 dla podzniejszej realizacji przedsiewzie¢c mogacych
90-113 Lodz znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, gdyz zaréwno
porty multimodalne jak i drogi mogg by¢ do takich
przedsiewzie¢ zaliczane),
realizacja  przedmiotowego dokumentu bedzie
powodowaé bezposrednie oddziatywanie na obszar
majgcy znaczenie dla Wspolnoty PHL100021 Grabia;
2. | kédzki Urzad 23.01.2014 | — jako podstawe dziatan planistycznych przy sporzg-

dzaniu przedmiotowej koncepcji nalezy przyja¢ tad
przestrzenny, czyli takie uksztattowanie przestrzeni,
ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia w
uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
Srodowiskowe,  kulturowe oraz  kompozycyjno-
estetyczne, stanowigcy nieodtgczny atrybut zréwno-
wazonego rozwoju,

zagospodarowanie Miejskiego Obszaru Funkcjonal-
nego nalezy poprzedzi¢ wnikliwymi i rzetelnymi anali-
zami uwarunkowan srodowiskowych, infrastruktural-
nych, ekonomicznych przestrzennych oraz spotecz-
nych, w celu zapewnienia optymalizacji przyjetych
rozwigzan,

wyznaczajgc nowe tereny przeznaczone pod zabu-
dowe nalezy zwroci¢ szczegblng uwage na potrzeby
rozwojowe i mozliwosci ekonomiczne gmin, na obsza-
rach ktérych planuje sie realizacje przedmiotowej in-
westycji; nadmierna urbanizacja moze bowiem nie
tylko powodowa¢ degradacje krajobrazu przyrodni-
czego i kulturowego oraz konflikty przestrzenne, ale
réwniez generowac olbrzymie koszty dla samorzgdéw
terytorialnych,
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nazwa instytuciji

data

wptywu
wniosku

tres¢ wniosku

— przy tworzeniu koncepcji MOF nalezy dgzyé¢ do osig-

gniecia rownowagi pomiedzy szeroko pojetym do-
brem publicznym, a partykularnym dobrem indywidu-
alnym - pogodzenia wymagajg zatem rozwigzania
stwarzajgce optymalne uwarunkowania dla lokalizacji
inwestycji na terenie MOF z jednoczesnym przeciw-
dziataniem ucigzliwosciom, moggcym oddziatywac na
sgsiednie obszary,

nalezy zaplanowac¢ strefe buforowg, ktéra zapobie-
gnie negatywnemu wptywowi nowego zamierzenia na
tereny zurbanizowane,

planujgc budowe tgcznika drogowego pomiedzy dro-
g3 ekspresowg S8 a DK 12/14, nalezy kierowac sie
maksymalizacjg korzy$ci, wynikajgcych z aktywizaciji
terenéw przylegtych, przy jednoczesnym zastosowa-
niu odpowiednich narzedzi planistycznych, przeciw-
dziatajgcych liniowemu rozwojowi zabudowy wzdtuz
w/w drogi;

Wojewodzki Urzad
Ochrony Zabytkow
w todzi
Delegatura

w Sieradzu

ul. Kosciuszki 3
98-206 Sieradz

24.01.2014

w koncepcji nalezy uwzgledni¢ ochrone zabytkow
zlokalizowanych na obszarach powiatow
zdunskowolskiego i faskiego, na terenie miasta
Zdunska Wola oraz gminy Sedziejowice, zabytkdéw
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow i ich
otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych
wpisanych do wojewddzkiej i gminnej ewidenciji,

w gminnej ewidencji powinny by¢ ujete: zabytki
nieruchome wpisane do rejestru, inne zabytki
nieruchome wpisane do wojewddzkiej ewidenciji
zabytkdw oraz inne zabytki nieruchome wyznaczone
przez Wojta w porozumieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow,

nalezy ustali¢ zasady zapewniajgce ochrone
zabytkow réwniez archeologicznych, w tym ich
ekspozyciji,

w celu zapewnienia ochrony zabytkom nieruchomym
(w tym archeologicznym) nalezy okresli¢ rozwigzania
zgodne z art.18 ust.3 pkt 2, pkt 3, art. 5 oraz art. 19
ust. 3 ustawy o ochronie zabytkow,

nalezy uwzgledni¢ rowniez krajobrazowg role
zabytkéw oraz fakt, iz opieka nad nieruchomosciami
stanowigcymi zabytki jest celem publicznym;

Wojewodzki Zarzad
Melioracji i Urzadzen
Wodnych w todzi
Terenowy Inspektorat
w Sieradzu

ul. Warnenczyka 1
98-200 Sieradz

17.01.2014

na obszarze objetym przedmiotowym opracowaniem,
wystepuje: srédlgdowa woda powierzchniowa - rzeka
Tymianka oraz urzgdzenia melioracji wodnych - rowy
melioracyjne, drenowania,

nalezy wprowadzi¢ zapisy uwzgledniajgce ochrone
wOd (rzeki Tymianki) i urzgdzen melioracji wodnych
(rowéw melioracyjnych i drenowan) wynikajgcg
z obowigzujgcych przepiséw ustawy Prawo wodne
wnoszgc o ich uwzglednienie w przedmiotowym
opracowaniu a mianowicie :

- dla rzeki Tymianki: zapewnienie pasa gruntu
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nazwa instytuciji

data

wptywu
wniosku

tres¢ wniosku

wolnego od trwatych naniesien i nasadzen od
rzeki Tymianka w celu umozliwienia jej
prawidiowej eksploatacji; rozwigzanie kolizji
inwestycji z rzekg Tymiankg powinno byc¢
dokonane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne;

dla urzadzeh melioracji wodnych - rowow
melioracyjnych: zachowanie rowow
melioracyjnych dla zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania urzadzenn melioracji wodnych
szczegotowych i witasciwych warunkéw odbioru
wod powierzchniowych; zapewnienie pasa gruntu,
wolnego od otwartych naniesien i nasadzen, od
rowoéw melioracyjnych w celu umozliwienia ich
prawidiowej eksploatacji; rozwigzanie kolizji
inwestycji z rowami melioracyjnymi powinno byc¢
dokonane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne;

dla urzadzen melioracji wodnych - drenowan:
rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzgdzeniami
melioracji wodnych szczegbtowych -
drenowaniami powinno by¢ dokonane zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne; po zmianie sposobu uzytkowania gruntow
zmeliorowanych — w celu wykreslenia z ewidencji
wod, urzgdzen  melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych gruntow powierzchni zajetej pod
zabudowe, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2a
Rozporzgdzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z dnia 30 grudnia 2004 r. (Dz. U. z 2005 r. Nr 7,
poz. 55)- inwestor winien przestaé pisemng
informacje o zakonczeniu inwestycji wraz
z decyzjg wiasciwego organu - pozwoleniem
wodnoprawnym na przebudowe lub rozbiorke
urzadzeh do Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji
i Urzadzen Wodnych w  todzi Terenowy
Inspektorat w Sieradzu;

na przedmiotowym obszarze wystepujg
zrealizowane w XIX wieku drenowania - nie
figurujgce w ewidencji wod, urzadzen melioraciji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntow
prowadzonej przez Wojewddzki Zarzad Melioracii i
Urzgdzen Wodnych w todzi - podczas robot
ziemnych zwigzanych z wykonywaniem inwestycji
na tym terenie moze nastgpi¢ uszkodzenie
istniejgcych rurociggdéw drenarskich co grozi
podtopieniem obiektéw budowlanych i
zakiéceniem stosunkéw wodnych na gruntach
sgsiednich - w zwigzku z powyzszym inwestor
zobowigzany jest we wilasnym zakresie do
rozwigzania kolizji w sposdb zapewniajgcy
prawidtowy odptyw waod;

— wnosi sie 0 zaznaczenie na zatgczniku graficznym
w Koncepcji Zagospodarowania rzeki Tymianka,
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nazwa instytuciji

data

wptywu
wniosku

tres¢ wniosku

rowéw melioracyjnych i terenéw drenowanych
zgodnie z ewidencjg wod, urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzong
przez Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzgdzen
Wodnych wtodzi, jako uwarunkowan, co jest
podstawg do zachowania ich  ochrony przy
wyznaczeniu zagospodarowania przedmiotowego
obszaru oraz drenowania - nie figurujgcego w
ewidencji wodd, urzadzeh melioracji wodnych oraz
zmeliorowanych  gruntdw  prowadzonej przez
Wojewodzki Zarzagd Melioracji i Urzgdzeh Wodnych w
todzi;

Zarzad Wojewoddztwa
todzkiego

al. Pitsudskiego 8
90-051 t6dz

Wojewddzki Sztab
Wojskowy

w todzi

ul. Zrodtowa 52
91-735 todz

23.01.2014

17.01.2014

zaktadany dla wyznaczonego obszaru rozwoj oparty
na funkcji logistyczno-transportowej jest zgodny z kie-
runkami rozwoju wyznaczonymi w strategicznych do-
kumentach Wojewddztwa tédzkiego;

zapisy aktualizacji Planu zagospodarowania prze-
strzennego wojewddztwa tédzkiego (2010) w zakre-
sie rozwoju intermodalnego transportu towarowego i
logistyki wskazuje na zintensyfikowanie wykorzysta-
nia istniejgcej stacji kontenerowo-przetadunkowej
Zdunska Wola (Karsznice) jako terminalu multimo-
dalnego;

w Strategii Rozwoju Wojewoddztwa tddzkiego 2020
(2013): w ramach celu operacyjnego 7, strategiczne-
go kierunku dziatan 7.1, dziatania 7.1.3 rozwdj proek-
ologicznego transportu towarowego, w tym weztow in-
termodalnych i logistyki transportowej wskazuje sie
procesy przeksztatcenia istniejgcych stacji kontene-
rowo-przetadunkowych oraz wspieranie budowy no-
wych terminali;

w ramach celu operacyjnego 3, strategicznego kie-
runku dziatan 3.1, dziatania 3.1.4 prowadzenie kom-
pleksowej polityki ,przyciggania" inwestorow wskazu-
je sie m.in. opracowanie petnej oferty terendw inwe-
stycyjnych oraz wspieranie przygotowania strategicz-
nych terenéw inwestycyjnych;

w ramach Obszaréw Strategicznej Interwencji wynika-
jacych z polityki rozwoju wojewddztwa tédzkiego - re-
jonéw bedacych w strefie bezposredniego oddziaty-
wania sieci TEN-T wskazuje sie na rozw¢j gospodar-
czy oparty na wykorzystaniu potozenia w sgsiedztwie
Transeuropejskiej Sieci Transportowej;

koniecznos$¢ utrzymania i ochrony zlokalizowanego
w omawianym obszarze skansenu, majgcego powig-
zanie z planowang funkcjg terenu;

wprowadzenie zapisu o0 koniecznosci zgtoszenia
przed wydaniem pozwolenia na budowe, do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP, Wydziat Lotniskowy, poprzez WSzW w todzi.
wszystkich obiektow (wiez, komindéw, masztéw,
stupéw itp.) o wysokosci 50 m n.p.t i wiekszej w celu
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l.p. nazwa instytuciji data tres¢ wniosku
wptywu
wniosku
uzgodnienia  lokalizacji i ustalenia  sposobu
oznakowania przeszkodowego tych terendw;

7. | PGE DystrybucjaS.A | 13.01.2014 = — nalezy umiesci¢ zapisy dotyczgce zasad obstugi
Oddziat £-6dz Teren w infrastrukture techniczng, w zakresie zaopatrzenia
Region Energetyczny w energie elektryczna,

Sieradz — nalezy sporzadzi¢ bilans potrzeb energetycznych

ul.Wojska Polskiego 98 oraz na jego podstawie okre$lic zakres budowy i

98-200 Sieradz rozbudowy infrastruktury elektroenergetycznej,

— w przypadku wystgpienia kolizji z istniejgcymi
urzgdzeniami i liniami  nalezy  przewidzie¢
ich przebudowe, z umozliwieniem dostepu
od istniejgcych i projektowanych drég publicznych
oraz przystosowanie w przypadku linii
napowietrznych ich konstrukcji do wymagan Polskich
Norm;

8. | Zarzad Drog 13.01.2014 | — dany teren nie obejmuje swym zasiegiem drog
Wojewddzkich administrowanych przez Zarzad - brak uwag;

w todzi

ul. Sienkiewicza 3

90-113 Lodz

9. | Polska Spdtka 16.01.2014 = — gazyfikacja obszaréw bedzie mozliwa jesli zaistniejg
Gazownictwa sp z 00 techniczne i ekonomiczne warunki budowy odcinkéw
Oddziat w Warszawie sieci gazowych,

Zaktad w todzi — linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci min.

ul. Targowa 18 0,5 m od gazociggu w rzucie poziomym,

90-042 todz — dla budownictwa jednorodzinnego szafki gazowe
lokalizowane od strony ulicy powinny byc¢
lokalizowane w linii ogrodzehh a w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z
zarzgdzajacym siecig gazowa;

10. | Komenda Powiatowa - brak odpowiedzi;

Panstwowej Strazy
Pozarnej w Zdunskiej
Woli
ul. Dtuga 4
98-220 Zdunska Wola
11. | Panstwowy Wojewodzki | - brak odpowiedzi;
Inspektor Sanitarny w
todzi
ul. Wodna 40
90-046 Lodz
12. | Generalna Dyrekcja - brak odpowiedzi;
Drég Krajowych
i Autostrad
Oddziat w Lodzi
ul. Irysowa 2
91-857 todz
13. |Regionalny Zarzad - brak odpowiedzi;

13




KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA
Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zdunska Wola — Karsznice

l.p. nazwa instytuciji data tres¢ wniosku

wptywu
wniosku

Gospodarki Wodnej
Zarzad Zlewni Gornej

Warty w Skeczniewie
Skeczniew 57
62-730 Dobra

14. | Regionalny - brak odpowiedzi;
Konserwator Przyrody
ul. Traugutta 25
90-113 todz

15. |Lodzki Wojewodzki - brak odpowiedzi.
Inspektor Ochrony
Srodowiska

ul. Lipowa 16
90-743 todz

* Kopie powyzszych pism stanowig ZALACZNIK NR 3 do RAPORTU =

W prowadzonych w odrebnym trybie procedurach sporzgdzania aktualizacji studiow uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nastgpi niezalezne zawiadomienie o przystgpieniu do ich sporzgdzania — zgodnie
z regulacjami Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3.1.2 ZEBRANIE MATERIALOW WEJSCIOWYCH

Prace majgce na celu zebranie materiatdw wejsciowych rozpoczete zostaty w listopadzie 2013 roku.
W poczatkowym etapie prac (pazdziernik 2013) odbylo sie spotkanie inaugurujgce projekt.
Na spotkaniu z udziatem Partnerow poruszono najwazniejsze zagadnienia, zwrdécono uwage
na problematyke i oméwiono kluczowe zadania projektu.

W miesigcach listopad — grudzien 2013 zgromadzono niezbedne materiaty do przeprowadzenia prac
analitycznych, prowadzono rozmowy z Partnerami oraz przedstawicielami instytucji, szeroko
konsultowano przyjete zatozenia. Dokonane zostaty rowniez szczegoétowe wizje terendw objetych
projektem. Na wizyty na terenach zamknietych (kolejowych) uzyskano stosowne zezwolenia wymagane
przepisami prawa.

* ok %k

W toku prac powstaly analizy, ktérych efektem sg nastepujgce rysunki (zatgczone do niniejszego
Raportu na nosniku elektronicznym — ANALIZY):

TAB 2: Wykaz analiz sporzgdzonych na potrzeby Koncepcji Zagospodarowania

nrrys tytut rysunku skala format pliku
RYS A 01 | Delimitacja MOF Zdunska Wola — Karsznice 1:10 000 pdf
RYS A 02 | Stan zainwestowania obszaru 1:10 000 pdf
RYS A 03 | Kierunki rozwoju obszaru 1:10 000 pdf
RYS A_04 | Schemat uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych 1:10 000 pdf
wraz z kierunkami rozwoju
RYS A_05 | Uwarunkowania planistyczne oraz projektowe 1:10 000 pdf
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3.2

UWAGA:
TreSci opracowar sporzgdzonych przed tworzeniem Koncepcji Zagospodarowania przedstawiajg stan
na styczen 2014 (rozpoczecie gtéwnych prac projektowych).

W grudniu 2013 odbyto sie spotkanie majgce na celu weryfikacje tresci materiatéw zgromadzonych
na potrzeby projektu. Skonsultowano tres¢ przedstawionych dokumentow, wspdlnie z Partnerami
projektu sformutowano wnioski projektowe.

Wyniki powyzszych analiz zostaty szczegétowo wziete pod uwage w etapie przygotowan do etapu
projektowego.

ETAP PROJEKTOWY

3.21 WARSZTATY CHARRETTE

Projekt zostat stworzony przy wykorzystaniu metodologii skutecznego wdrozenia zréwnowazonej
urbanistyki - warsztatbw urbanistycznych charrette. Przeprowadzenie warsztatow powierzono
specjalistom zrownowazonej urbanistyki - prekursorom ,nowej urbanistyki” w Polsce - MAU Mycielski
Architecture and Urbanism. Metoda warsztatow charrette pozwala na osiggniecie wiasciwych
rozwigzan planistycznych poprzez stworzenie ptaszczyzny porozumienia z decydentami i lokalnym
spoteczenstwem oraz uporzgdkowanie priorytetow rozwojowych. Jednym z kluczowych zadan jest
podniesienie wartosci terenéw i atrakcyjnosci miejsc.

Warsztaty urbanistyczne charrette sg narzedziem planistycznym i projektowym. Termin zostat przyjety
z tradyciji francuskich Akademii Sztuk Pieknych, gdzie pod koniec XIX w. okreslat mate wozki uzywane
przez asystentow do zbierania rysunkéw na egzaminach. Profesjonalne Warsztaty Charrette pojawity
sie w Stanach Zjednoczonych pod koniec lat 80-tych XX w. i zmienity podejscie planistyczne w tym
kraju, obecnie sg réwniez stosowane w Europie. Znajdujg zastosowanie przy rewitalizacji terenéw
poprzemystowych, tworzeniu przestrzeni publicznych, zachowaniu tkanki historycznej sroédmiesc,
zagospodarowaniu arterii komunikacyjnych, planowaniu nowych dzielnic i poprawy funkcjonowania
istniejacych wsi, dzielnic, miast lub nawet catych regionéw. Metoda ta pozwala osiggnga¢ w krétkim
czasie porozumienie miedzy stronami, catosciowy projekt zagospodarowania terenu oraz ustali¢
strategie realizacji projektu. (zrédfo informacji: mau.com.pl)

Pracownia MAU nalezy do Council for European Urbanism (Rady Urbanistyki Europejskiej)
oraz INTBAU. Twoérca i gtdwny projektant pracowni Maciej Mycielski jest tez cztonkiem Towarzystwa
Urbanistéw Polskich.

Warsztaty przeprowadzone zostaty w Zdunskiej Woli w dniach 14. — 16. stycznia 2014 r. Zaproszeni
na nie zostali zaréwno przedstawiciele instytucji, lokalnych samorzadéw jak i mieszkancy,
przedsiebiorcy oraz przedstawiciele dziatajgcych w Karsznicach spétek kolejowych.

Koncepcja projektowa MOF Zdunska Wola — Karsznice wypracowana zostata w wyniku trzydniowe;j
dyskusji warsztatowej, w ktoérej - oprocz specjalistw ze strony Partneréw projektu, przedstawicieli
potencjalnych inwestorow i spétek kolejowych ( m. in. PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., PKP Cargo
Tabor Karsznice Sp. zo.0., PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami ) oraz lokalnej
spotecznos$ci — udziat wzigli przedstawiciele instytucji takich jak: Generalna Dyrekcja Drog Krajowych
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i Autostrad Oddziat w todzi, tédzki Urzad Wojewddzki czy Biuro Planowania Przestrzennego
Wojewddztwa todzkiego.

Niniejsza Koncepcja Zagospodarowania stanowi zatem dokument, ktérego celem jest spetnienie
oczekiwan Partneréw, wypracowany w porozumieniu 2z przedstawicielami instytucji
oraz wszelkich zainteresowanych podmiotow.

Ponizej szczegotowy plan przeprowadzonych warsztatow:

WTOREK 14 STYCZNIA

SESJE ROBOCZE-MERYTORY CZNE

zaproszeni: partnerzy, akcjonariusze, inwestorzy, eksperci, inni

9.00 - 10.45 Sesja 1: Wytyczne dla Portu Multimodalnego
Omawianie wytycznych, zatozen inwestycji
Analizy, pierwsze koncepcje

11.00 - 13.00 Sesja 2: Koncepcje zagospodarowania MOF
Analizy komunikacyjne, pierwsze koncepcje
Uwarunkowania prawne i ekonomiczne

PREZENTACJA PUBLICZNA
zaproszeni: wszyscy zainteresowani

16.00 Uroczyste otwarcie warsztatow
powitanie przez Lidera Projektu
16.10 Zagadnienia w zagospodarowaniu MOF

prezentuje Maciej M. Mycielski, MAU
17.00-18.00 Dyskusja publiczna Q&A
gfos spoteczny - mieszkarncow

SRODA 15 STYCZNIA

SESJE PROJEKTOWE

9.00-11.00 Sesja 3: Koncepcje Zagospodarowania MOF
zaproszeni: partnerzy, kluczowi interesariusze
Trzy warianty, strategia realizaciji

14.00 - 18.00 Warsztat otwarty dla zainteresowanych

mozliwo$¢ zobaczenia prac na warsztacie,
zgtoszenia uwag i pomystéw (dla chetnych oséb)

CZWARTEK 16 STYCZNIA

PREZENTACJA FINALNA: WYNIKI WARSZTATOW

zaproszeni: wszystkich zainteresowani

16.00 Podsumowanie wynikéw warsztatéw
prezentacja Koncepcji Zagospodarowania MOF
prezentuje Maciej Mycielski, MAU

17.00 Dyskusja Publiczna Q&A
17.30 Uroczyste zamknigcie warsztatéow
17.45 konferencja prasowa
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[FOT1]
Prezentacja publiczna podczas Sesji 2 — prezentuje M. Mycielski (MAU)

[FOT 2]
Prace projektowe w trakcie warsztatéw - M. Mycielski, D. Piotrowski (MAU)
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[FOT 3]
Dyskusja podsumowujgca prace - prowadzi M. Mycielski (MAU)

[FOT 4]
Prezentacja wynikéw warsztatow — Starosta Zdunskowolski - p. Wojciech Rychlik wraz ze specjalistami,
przedstawiciele Pheno Horizon oraz ekipa MAU — prowadzacy warsztaty charrette MOF Zdunska Wola-Karsznice
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3.2.2 METODOLOGIA TRANSECT

Ztozona struktura funkcjonalna, ekologiczna oraz urbanistyczno-ruralistyczna obszaru wymaga
przestrzennego usystematyzowania. Aby w wyniku projektu osiggng¢ pozadany tad przestrzenny
oraz harmonijng koegzystencje réznorodnych funkcji (aktywnos¢ gospodarcza, logistyka, osady
mieszkalne, tereny cenne przyrodniczo) autorzy koncepcji za najwilasciwszg metode uznali podziat
obszaru na strefy o okreslonych wytycznych zagospodarowania przestrzeni, wedtug metodologii
transect.

RURALILETIETTETEETTITIIT TRANSECTILIIIITINIITIITIITURBAN
| RURAL CONTEXT ZONES | URBAN CONTEXT ZONES |

DISTRICTS

T 1 gngRAL T 2 ZRgE:L T 3 ggEIéRBAN T 4 ggﬂEmL URBAN TS gggéﬂ CENTER Tﬁ ggﬁe" CORE ASSIGNED

DISTRICT

DRAWING BY DPZ

RYS: Wyjasnienie metodologii transect (zrodto: mau.com.pl)

Transect w naukach przyrodniczych stuzyt do opisu spektrum organizmow zyjacych w ekosystemach
o okreslonym charakterze. Do urbanistyki transect wprowadzony zostat jako narzedzie planistyczne,
ktére moze stuzyé zaréwno analizie przestrzeni jak tez organizowaniu srodowiska zbudowanego
poprzez podziat na specyficznie rozumiane strefy z konkretnym wytycznymi. Strefy opisujg spektrum
zroznicowania ludzkich habitatow, ktore rozcigga sie pomiedzy sSrodowiskiem naturalnym a przestrzenig
najintensywniej zurbanizowang. Wyznaczajg tez strefy aktywnosci gospodarczej nie nadajgce sie
do bezpos$redniej integracji z zabudowa mieszkalng. Strefy transectu opisujg charakter przestrzeni, dajg
wytyczne odnoszgc sie do okreslonego na danym terenie charakteru zabudowy, wskazujgc
jednoczesnie na wachlarz dopuszczalnych funkcji. Strefy wyznaczane sg w taki sposéb, aby ptynnie
przejs¢ od $rodowiska naturalnego, obszarow ekologicznych, przez obszary rolne, zabudowe
ekstensywng, do zabudowy miejskiej. Porzgdkujg i harmonizujg przestrzen.
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Transect dzieli przestrzen wedtug standardowej kategoryzacji na strefy od T1 do T6 oraz SP wedtug
zasad:

T1 - STREFA NATURY

Skiada sie z obszaréw zblizonych charakterem do stanu naturalnego albo przywroconych do takiego
stanu. Jest to strefa nieodpowiednia do zabudowy ze wzgledu na warunki topograficzne,
hydrologiczne, wegetacyjne, istniejacg lub planowg ochrone. Mogg to by¢ na przyktad istniejgce
lub planowane korytarze ekologiczne, uzytki ekologiczne, doliny rzek, lasy, obszary chronione
przyrodniczo (np. Natura 2000).

T2 — STREFA ROLNA

Sktada sie na nig ziemia uprawna i nieuzytki, pastwiska, tgki, niektére obszary lesne, sady,
zadrzewienia $rédpolne. Strefe rolng moze stanowi¢ tez zabudowa wiejska, zabudowa zagrodowa,
budynki gospodarcze, domy letniskowe, wille, ekstensywna zabudowa jednorodzinna na styku
ze strefg podmiejska.

T3 — STREFA PODMIEJSKA

Skiada sie z obszaréw zabudowy mieszkaniowej o matej gestosci i nieduzej ilosci obiektow
handlowych, lokalizowanych najczesciej przy skrzyzowaniach. Na tych obszarach nieregularnie
rozmieszczone mogg by¢ przydomowe warsztaty i budynki gospodarcze. Roslinnos¢ ma forme
,haturalistyczng”, miekka. Linia zabudowy budynkdéw jest nieco cofnieta wzgledem ulicy. Uktady
drogowe s3 nieregularne, miekko prowadzone, podporzgdkowane warunkom naturalnym.

T4 — STREFA OGOLNOMIEJSKA

Sktada sie z obszarow funkcjonalnie zréznicowanych, z przewagg funkcji mieszkaniowej. Zawiera
szerokg game typow budynkow: sklepdw, doméw jednorodzinnych, blizniaczych, szeregowych,
niewielkich kamienic i apartamentowcéw. Obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy, w strefach
wyznaczajgcych przestrzenie publiczne moze byé to linia obowigzujgca. Roslinnosé jest
zréznicowana, ulice przestrzennie zdefiniowane i uksztaltowane. Zabudowa posiada strukture
kwartatowa.

SP — STREFA SPECJALNA (ang. Special District)

Strefy specjalne wyznacza sie tam, gdzie okre$lone funkcje przestrzenne nie mogg byc
w bezposredni sposéb powigzane lub zintegrowane z wielofunkcyjng zabudowag o zréznicowanym
charakterze w ramach stref T2-T6 lub o niestandardowej morfologii zabudowy. Obszary specjalne
czesto zajmujg wiekszg przestrzen, stanowig obszar koncentracji monofunkcyjnej zabudowy, moga
tez stanowi¢ strefe powodujgcg dla otoczenia rozmaite ucigzliwosci. Przyktadowo strefg specjalng
moze by¢ lotnisko, oczyszczalnia $ciekow, wielkopowierzchniowe bazy logistyczne i przemystowe,
cmentarz, tereny kolejowe. Inny charakter strefy specjalnej stanowi¢ moze np. duzy kampus
uniwersytecki.

W ramach dostosowania do specyficznych warunkéw danego terenu mozna tworzy¢ dodatkowe
substrefy transectu lub rézne strefy specjalne. W przedmiotowej Koncepcji koncepcji nie przewiduje sie
stref T4, T5, T6.
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4 KONCEPCJA

4.1 OKRESLENIE STRUKTURY WLASNOSCI TERENOW W OBREBIE GRANIC
MOF

Na potrzeby koncepcji szczegdtowo przeanalizowano strukture wtasnosci gruntéw na obszarze znajdujgcym
sie w granicach MOF. Celem analizy byto m. in. uwzglednienie struktury wtasnosci zaréwno przy analizach
dotyczacych wariantowego przebiegu fgcznika drogowego, jak i wskazanie najbardziej atrakcyjnych terenéw
inwestycyjnych.

Na rysunku wskazano nieruchomosci stanowigce zaséb nieruchomosci Skarbu Panstwa, powiatéw i gmin,
nieruchomosci pozostajgce w dyspozycji spotek kolejowych oraz oséb fizycznych. Dodatkowo wskazano
nieruchomosci bedgce w dyspozycji Agencji Nieruchomosci Rolnych, nieruchomos$¢ zajetg przez Polski
Zwigzek Dziatkowcow oraz nieruchomosci bedgce we wtadaniu przedsiebiorstw.

Wyniki analiz przedstawiono na RYS | - Struktura wtasnosci terenéw w obrebie granic MOF (skala 1:5000)
stanowigcym integralng czesc¢ niniejszej Koncepcji Zagospodarowania.

W wyniku analiz przebiegu tgcznika o wybranym wariancie, realizowanego jako droga powiatowa, konieczny
bedzie wykup gruntéw wg tabeli ponizej:

TAB 3: Szacunkowa powierzchnia gruntéw do wykupu w celu realizacji tgcznika drogowego

WARIANT III ETAP | ETAP Il
[m°] [m°]
grunty do wykupu - gminne ~ 5690 ~ 2900
grunty do wykupu - pozostate ~ 106160 ~ 60200
tacznie: ~ 111850 ~ 63100

tacznie powierzchnia gruntdéw do wykupu przy realizacji fgcznika w pierwszym etapie wynosi okoto 11,20 ha
w drugim za$ okoto 6,30 ha. Daje to taczng powierzchnie okoto 17,50 ha. Szczegdtowo powierzchnia drogi
zostanie okreslona na etapie tworzenia projektu wykonawczego — wtedy tez mozliwe bedzie precyzyjne
wskazanie nieruchomosci zajetych na potrzeby jej realizaciji.

4.2 INWENTARYZACJA UPROSZCZONA ISTNIEJACEJ INFRASTRUKTURY
TRANSPORTOWEJ

® uwarunkowania

Jedng z analiz poprzedzajgcych prace projektowe byta inwentaryzacja istniejgcej infrastruktury transportowe;.
Wyniki analiz przedstawiono na RYS IV - Inwentaryzacja uproszczona istniejgcej infrastruktury
transportowej (skala 1:10000). Na rysunku przedstawiono sie¢ potgczen obszaru z obszarami przylegtymi
(gtdbwne potgczenia za posrednictwem drog powiatowych), wskazano podtgczenia do ukfadu drogowego
podstawowego (DK 12/14 oraz S8 — w trakcie realizacji) oraz wskazano sie¢ drég gminnych stanowigcych
wewnetrzng sie¢ potgczen obszaru MOF Zdunska Wola — Karsznice.

m wnioski projektowe

W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru zagospodarowanego zgodnie z wytycznymi zawartymi

w dokumencie Planu Rozwoju MOF Zdunska Wola — Karsznice ustala sie:

1) remont tych drég, ktére w stanie istniejgcym nie spetniajg warunkéw technicznych wynikajgcych
Zz przepiséw odrebnych (takich jak zmiana nawierzchni, realizacja os$wietlenia, uzupetnienie ciggéw
pieszych — chodnikow);
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2) koniecznos$¢ uzupetnienia sieci drég w celu zapewnienia mozliwosci funkcjonowania obszaru:
a) realizacja drogi klasy zbiorczej (Z) stanowigcej tagcznik drogowy pomiedzy DK 12/14 a weztem S8 —
jako drogi stanowigcej element podstawowego uktadu drogowego obszaru,
b) realizacja ukfadu uzupetniajgcego o charakterze sieci drog lokalnych drog klasy L i D — w celu
zapewnienia obstugi obszaru;
3) szczegdtowo zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych nieruchomosci okreslone zostang na etapie
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4.3 KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA MIEJSKIEGO OBSZARU
FUNKCJONALNEGO ZDUNSKA WOLA - KARSZNICE

4.3.1 ETAPOWY CHARAKTER INWESTYCJI

Wypracowana Koncepcja Zagospodarowania jest koncepcjg rozwojowg - zaktada mozliwos¢ etapowej
realizacji inwestycji. Ponizej - schemat koncepcji wypracowanej w trakcie warsztatow projektowych
charrette z oznaczeniem propozycji etapowania realizacji inwestycji. Etapowanie dotyczy zaréwno
realizacji inwestycji o charakterze ,dzielnic przemystowych” jak i budowy ukfadu drogowego oraz
uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng. Zaktadane sg dwa gtéwne etapy realizacji tgcznika
drogowego (wg schematu ponizej).
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RYS: Koncepcja Zagospodarowania z oznaczeniem etapow realizacji inwestycji na obszarze MOF
(opracowanie warsztatowe)
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W wyniku realizacji zatozeh Koncepcji na obszarze MOF moze powsta¢ kompleksowa oferta
inwestycyjna:

TAB 4: Zestawienie powierzchni nowych terenéw inwestycyjnych

ETAP 1 PORT MULTIMODALNY ok 22 ha
ETAP 2 TERENY INWESTYCYJNE ok 94 ha
ETAP 3 TERENY INWESTYCYJNE ok 24 ha
ETAP 4 TERENY INWESTYCYJNE ok 34 ha
tacznie - realizacja zatozen niniejszej Koncepcji Zagospodarowania pozwoli utworzyé

na obszarze powiatéw: zdunskowolskiego i taskiego terenéw inwestycyjnych o lacznej
powierzchni ok 150 ha —w tym Portu Multimodalnego o znacznych parametrach.

Zamieszczony schemat okreslajgcy etapowosé realizacji zaréwno tgcznika drogowego, jak i terenow
inwestycyjnych stanowi jedynie propozycje i sygnalizuje mozliwo$¢ etapowania inwestycji. Decyzja
w zakresie kolejnosci realizacji poszczegoélnych inicjatyw inwestycyjnych wykracza poza wtasciwosci
niniejszego dokumentu.

4.3.2 OPIS PRZYJETYCH ROZWIAZAN PROGRAMOWO — PRZESTRZENNYCH

4.3.2.1 CHARAKTERYSTYKA STREF MOF

Obszar Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zdunska Wola Karsznice ( o taczniej powierzchni
ok. 650 ha) w wyniku prac warsztatowych zostat podzielony na strefy: T1 (strefa natury), T2R (strefa
rolna i zabudowy zagrodowej), T2 (strefa zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej), T3 (strefa
zabudowy jednorodzinnej zwartej), oraz SP1 (tereny kolejowe), SP2 (strefa lokalizacji ustug i
nieuciazliwych malych i sSrednich przedsiebiorstw), SP3 (strefa lokalizacji duzych
przedsiebiorstw i funkcji magazynowych).

Specyfika kazdej strefy opisana ponizej, pozwala m. in. na obszarowe przyporzadkowanie ramowych
wytycznych planistycznych w ramach kazdej ze stref, ktére mogg by¢ dalej rozwijane przy opracowaniu
nowych studidw uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzenego i mpzp, w oparciu
o przyjete dla kazdej strefy rodzaje morfologii zabudowy (jak dopuszczone typy, intensywnosc,
wysokos¢ zabudowy), typy drog (kategoria, szerokosé¢, charakter, sposdb zagospodarowania, itp.)
i inne czynniki.

W strefie T1 znalazta sie dolina rzeki Tymianki wraz z pasem korytarza ekologicznego oraz kompleks
lesny na terenach pokolejowych o powierzchni ok. 6 ha. W strefie tej obowigzuje zakaz realizaciji
budynkéw. Obowigzuje zachowanie i ochrona istniejgcych kompleksow zieleni naturalnej, fak,
zakrzewien. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej - w niezbednym zakresie.
Tereny strefy T1 — w szczegoélnosci dolina rzeki Tymianki - powinny stanowi¢ powszechnie dostepng
przestrzeh. W obrebie strefy T1 dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh rekreacyjnych takich jak Sciezki
spacerowe oraz rowerowe. Szczegolnej ochrony wymagajg powigzania przyrodnicze z doling
i korytarzem ekologicznym rzeki Grabi oraz potozonym tam obszarem ochrony Natura 2000. Na terenie
kompleksu lesnego potozonym na obszarze pokolejowym dopuszcza sie zachowanie pozostatosci
historycznej infrastruktury kolejowej i utworzenie $ciezki edukacyjnej, powigzanej ze skansenem
kolejowym (obrotnica parowozow etc.).
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. @

RYS: Widok na obszar objety Koncepcjg Zagospodarowania od strony pétnocnej — stan istniejgcy
(opracowanie warsztatowe)

Strefa natury z rzekg Grabig tworzy podstawowy element kompozycji krajobrazowej Miejskiego
Obszaru Funkcjonalnego Zdunska Wola Karsznice, wazny dla tozsamosci lokalnej i funkcji
rekreacyjnych, stuzgcy mieszkancom.

Ze wzgledu na specyfike projektu strefe T2 podzielono na strefy T2R oraz T2.

W strefie T2R dominuje rolnicza przestrzen produkcyjna — kompleksy pél uprawnych, gk, sadow,
zadrzewienia srédpolne, ogrody przydomowe. Podobnie jak w przypadku strefy T1 sg to obszary cenne
przyrodniczo - istotne jest tam zachowanie spéjnosci i ciggtosci przestrzennej oraz otwartych powigzan
ze strefg T1. Projekt przewiduje pozostawienie istniejgcych na wyznaczonym obszarze zabudowy
o niskiej intensywnosci, przewaznie zabudowy zagrodowej o funkcji mieszkaniowej i rolniczej.
Dopuszcza sie uzupetnianie ekstensywnej zabudowy zagrodowej na dziatkach o powierzchni
co najmniej 0k.0,3 ha. Postuluje sie rozwéj i wzmacnianie rolniczych funkcji produkcyjnych, a zwtaszcza
rolnictwa ekologicznego.

Strefa T2 powinna rozwija¢ sie w synergii ze strefg T2R. Strefa T2 - zabudowy ekstensywnej
jednorodzinnej - stanowi¢ bedzie bufor pomiedzy zwartg zabudowg jednorodzinng centrum wsi
Karsznice a terenami rolnymi. Na pozostatych terenach wyznacza¢ bedzie strefy koncentracji
ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej celem ochronienia przed zabudowg otwartych terendéw rolnych.
W strefie tej dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng wolnostojagcy i blizniacza na wiekszych dziatkach.
Uzupetnienie zabudowy stanowi¢ mogg wolnostojace obiekty ustugowe (sklepy) obstugujgce lokalnych
mieszkancow. We wsi Karsznice dopuszcza sie zachowanie istniejgcego zaktadu produkcji dzianin z
mozliwoscig rozbudowy obiektu — zgodnie potrzebami jego funkcjonowania (z uwzglednieniem
obowigzujgcych dokumentéw planistycznych). Do strefy tej zaliczono m. in. rozwojowe obszary wsi
Karsznice po potnocnej stronie doliny Tymianki, obszary rozwojowe poza proponowanym centrum wsi
Karsznice, obszary wsi Kolonia Bilew i Krobanéw. Rozwijajgca sie w obrebie wsi zabudowa nie moze
zaburza¢ zachowanych tam historycznych uktadéw przestrzennych, drogowych i kompozycji
krajobrazowych.
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Strefe T3 wyznaczono w Miejskim Obszarze Funkcjonalnym jako centrum wsi Karsznice. Obecnie
centralna cze$¢ wsi Karsznice nie jest zagospodarowana, w znacznej czesci sktada sie z gruntéw
nalezacych do gminy Zduriska Wola. Proponuje sie wyznaczenie centrum wsi w rejonie skrzyzowania
ulic Kosynieréw i Lesmiana - przy kapliczce stanowigcej symboliczny punkt na mapie wsi. Proponuje
sie wytyczenie zielonego placyku, ktérego gtéwnym punktem mogtaby by¢ kapliczka, a wokot ktérego
skupione bedg lokalne ustugi potrzebne mieszkancom — np. sklep, piekarnia. Przy placyku postuluje sie
wyznaczenie dziatki pod obiekt o funkcji oswiatowej, kulturalnej lub sakralnej, ktéry stanowi¢ bedzie
miejsce spotkan okolicznych mieszkancéw. Postuluje sie rewaloryzacje historycznego dworu oraz
wytyczenie zielonej osi wiodacej z dworu do centrum wsi. Zabudowa centrum wsi powinna miec
mozliwie zwarty i zorganizowany charakter. W strefie dopuszcza sie zabudowe jednorodzinng,
blizniacza, szeregowg a takze niskie domy mieszkalne posiadajgce do 8 - 10 mieszkan,
nie przekraczajgce wysokosci 2 kondygnacji z poddaszem uzytkowym. Charakter nowej zabudowy
musi by¢ spojny z charakterem wsi. Na terenie strefy T3 ulice majg przyjazny i uspokojony charakter,
mogg posiada¢ alejowe nasadzenia.

Strefe SP1 stanowig tereny kolejowe. Na terenie strefy znajdujg sie tory szlakowe linii kolejowej nr 131,
stacja kolejowa Zdunska Wola Karsznice, system bocznic, rozjazdéw i pozostatej infrastruktury
kolejowej. Na terenie strefy znajduje sie réwniez zaktad naprawczy taboru. Na terenie strefy zaktada sie
zachowanie funkcji infrastrukturalnych z dopuszczeniem szeregu interwencji poza niezbednymi
do funkcjonowania kolei obszarami. Na terenie zaktadu naprawczego taboru dopuszcza sie realizacje
obiektéw magazynowych i produkcyjnych, obiektéw o funkcji biurowej. Teren na wschéd od istniejgcych
obiektéw stanowi rezerwe terenowg dla rozwoju zaktadu. Dodatkowo postuluje sie realizacje na tym
terenie centrum badawczo-rozwojowego zwigzanego z kolejnictwem, w branzy taboru, energetyki,
telekomunikacji kolejowej czy innej.

Strefa SP2 to wyznaczone w koncepcji obszary lokalizacji ustug i nieucigzliwych matych i $rednich
przedsiebiorstw. Wiele firm nie potrzebuje wielohektarowych przestrzeni magazynowych
czy produkcyjnych. Znaczna ilos¢ miejsc pracy generowana jest wiasnie przez firmy z sektora matych
i Srednich przedsiebiorstw (ang. SME — Small Medium Enterprises). Firmy takie nie potrzebujg terenow
wigkszych niz ok. 0,4 — 1 ha. Wdéwczas, przyjmujgc proponowany charakter zabudowy na takich
dziatkach, mozliwa jest integracja terenéw strefy SP2 i harmonijne sgsiedztwo ze strefg mieszkaniowg
T2. W strefie dopuszcza sie zabudowe ustugowg, nieucigzliwg zabudowe magazynowg
oraz produkcyjng — na dziatkach o wielkosci do ok. 1 ha. Przyktadowe dopuszczalne obiekty
to np. zaktad mechaniczny, nieduzy zakfad produkcji dzianin, sklep o powierzchni sprzedazy
do 2000 m? zaklad garmazeryjny etc. W strefie sgsiadowania ze strefami T2R, T2 postuluje sie
wprowadzanie nasadzen o charakterze zieleni izolacyjnej.

Strefa SP3 stanowi wyznaczone w koncepcji tereny rozwojowe o funkcjach przemystowych,
produkcyjnych, magazynowych i logistycznych. W obrebie strefy SP3 wyznacza sie lokalizacje
multimodalnego portu przetadunkowego. Tereny strefy SP3 stanowig najlepiej skomunikowane
obszary, potozone w sgsiedztwie wezta z trasg S8 lub skrzyzowania z obecng drogg krajowg nr 12 (14)
w bezposrednim sgsiedztwie planowanego tgcznika drogowego pomiedzy tymi drogami. Wyjatek
stanowi strefa SP3 potozona w sgsiedztwie Kolonii Bilew, stanowigca rezerwe inwestycyjng, zalezng
od perspektyw realizacji uzupetniajgcego uktadu drogowego oraz stopnia zainwestowania lepiegj
potozonych terenéw SP3 - terendw przy weZle z trasg S8 oraz skrzyzowaniem z obecng drogg krajowg
nr 12 (14). W strefie SP3 zaklada sie lokalizacje wszelkich wielkopowierzchniowych obiektéw
produkcyjnych, zaktadéw przemystowych, baz logistycznych i magazynowych, funkcjonujgcych
catkowicie niezaleznie, bgdz czes$ciowo zwigzanych z multimodalnym portem przetadunkowym.
Dopuszcza sie na tym terenie réwniez zabudowe ustugowg, zwlaszcza o specyfice wymagajgcej
wiekszej terenochtonnosci. Drogi dojazdowe i lokalne, wiodgce do drog wyzszej kategorii powinny mie¢
parametry umozliwiajagce wygodng eksploatacje przez duze samochody ciezarowe. W strefie
sgsiadowania z pozostatymi strefami postuluje sie wprowadzanie nasadzen zieleni izolacyjnej.
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4.3.2.2 OPIS KONCEPCJI

Kluczowym aspektem Koncepcji Zagospodarowania byto zapewnienie mozliwosci rozwoju obszaru jako
miejskiego obszaru funkcjonalnego o charakterze transportowo — przemystowym przy jednoczesnym
ograniczeniu ingerencji w obszar zajety pod osadnictwo wiejskie oraz obszary zielone.

OBSZARY INWESTYCYJNE

Realizacja zatozen Koncepcji Zagospodarowania pozwoli utworzy¢ tereny inwestycyjne o tgcznej
powierzchni ok 150 ha — w tym Portu multimodalnego o powierzchni ok 22 ha. Lokalizacja terenéw
inwestycyjnych pozwala na ich etapowg relizacje. Decyzje o ich realizacji bedg wynika¢ z aktualnych
potrzeb i poprzedzone bedg rachunkiem ekonomicznym. Wytyczne w zakresie ksztattowania tych
obszaréw zapewniajg ich ralizacje jako w najmniejszym stopniu ingerujgcych w stan Srodowiska.

WIES KARSZNICE

Istotnym wyzwaniem byto stworzenie takich wytycznych przestrzennych, ktére zapewnig harmonijny
rozwoj wsi Karsznice stanowigcej centralnie potozone skupisko zabudowy mieszkaniowej (w tym
zarébwno mieszkaniowej jednorodzinnej jak i zabudowy zagrodowej). W wyniku realizacji ustalen
koncepcji zachowany zostanie historyczny ukfad wsi z zachowaniem cech zatozenia parkowego wraz
z zabudowg — Dwor Karsznice. W celu podkreslenia jego lokalizacji od potudniowej strony
zaprojektowano zielona aleje 0 szczegdinym znaczenu funkcjonalno — kompozycyjnym. Zapewniajgc
czytelne potgczenie funkcjonlane od strony miasta Zdunska Wola nadaje ona nieruchomosci
wyjgtkowego znaczenia i znacznie podnosi jej wartos¢. Stanowi wazny element ksztattowania
przestrzeni publicznej miejscowosci. Innym terenem o takiej funkciji jest plac zaprojektowany w rejonie
skrzyzowanie ulic Kosynieréw i Lesmiana. Koncepcja zaklada realizacje w tym rejonie obiektéw
niezbednych do zapewnienia dobrych warunkéw zycia mieszkancéw miejscowosci - takich jak sklepy
i obiekty oswiaty. Obszarem o charaktere ,buforowym” — oddzielejgcym obszar wsi od terendw
kolejowych i produkcyjno-ustugowych sg obszary realizacji ustug nieucigzliwych.

OTWARTE OBSZARY ZIELONE

Koncepcja zaktada zachowanie i najwyzszy mozliwy stopien ochrony srodowiska naturalnego. Obszary
inwestycyjne zaprojektowane zostaty w sposéb nie ingerujgcy w naturalne korytarze ekologiczne
(wtym doline Tymianki). W najwyzszym stopniu chronione sg: zieleh, powietrze i zasoby wodne
obszaru. Niezanieczyszczone obszary zielone sg atutem obszaru MOF Zdunska Wola — Karsznice.

*’ﬂ:’é& \ "3 .-, , - .'\é—‘-;l-.-"”: . . > :
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RYS: Widok na obszar objety Koncepcjg Zagospodarowania od strony pétnocnej — stan projektowany
( opracowanie warsztatowe )
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4.3.2.3 PORT MULTIMODALNY

W celu stworzenia wytycznych rozwoju Portu multimodalnego doktadnej analizie poddano przyktady
portéw juz funkcjonujgcych — w szczegolnosci na obszarze Europy. Ponizsze zdjecia ukazujg sposéb
zagospodarowania wybranych z nich. Dla poréwnania - czerwong obwiednig wskazano zasieg
podstawowego obszaru realizacji portu w obrebie MOF Zdunska Wola — Karsznice.

RYS: Widok portu multimodalnego - Frankfurt / Oder — Frankfurt (Niemcy)
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RYS: Widok portu multimodalnego - Kdlin Eifeltor - Kolonia ( Niemcy)

Na uwage zastuguje rowniez nowoczesny terminal kontenerowy PCC Intermodal funkcjonujgcy
w Kutnie. Port obstuguje fadunki naptywajgce i wysytane z centralnej Polski w relacjach wschod —
zachdéd oraz pétnoc — potudnie.

RYS: Widok portu multimodalnego - Kutno (Polska)
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Teren przewidziany pod realizacje multimodalnego portu przetadunkowego na obszarze MOF Zdunska

Wola — Karsznice ma powierzchnie ok. 22 ha. Jako wnioski wynikajace z warsztatowych dyskusji,

przyjeto nastepujgce parametry dla planowania jego zagospodarowania:

— bocznice powinny mie¢ dlugo$¢ co najmniej 750 m aby méc prowadzi¢ obstuge ,catosktadowg”
bedac konkurencyjne wobec podobnych obiektéw,

— port powinien by¢ portem przejazdowym a nie czotowym w celu przyspieszenia obstugi sktadow
tranzytowych,

— port powinien obstugiwac¢ peten wachlarz ustug intermodalnych — kontenery, przew6z naczep etc.,

— koncepcja powinna zakfada¢ etapowanie realizacji portu z dobudowg bocznic/urzgdzen
dzwigowych, rozbudowg placow sktadowych wraz ze wzrostem rocznego wolumenu
przetadunkow,

— wskazana jest realizacja zelektryfikowanego toru ,przejazdowego” dla odcigzenia stacji Zdunska
Wola Karsznice,

— rezerwa terenu powinna umozliwi¢ realizacje docelowo 6-8 toréw,

— nalezy rozwazy¢é zachowanie mozliwosci rozszerzenia funkcji portu o np. niewielkg baze
przetadunku paliw.

RYS: Wizualizacja Portu multimodalnego (opracowanie warsztatowe)

Wstepnie rozwazano potencjalne etapowanie inwestycji. Przedstawione etapowanie ma charakter
czysto ilustracyjny i bedzie podlega¢ weryfikacji w dalszych etapach przygotowania inwestycji
oraz opracowywania koncepcji programowo-uzytkowej i samej budowy Portu multimodalnego.
Etapowanie przygotowano réwniez z my$lg o fatwym dostosowaniu koncepcji do realnego
potencjalnego zapotrzebowania i chtonnosci rynku przetadunkéw kontenerowych w Karsznicach
zwigzanych z ruchem towarowym na linii kolejowej nr 131. Zapotrzebowanie to okreslone zostanie
w kolejnych fazach przygotowania projektu portu.

W etapie pierwszym nalezy przygotowaé¢ niezbedng dla funkcjonowania portu infrastrukture:
zmodernizowac istniejgcy rozjazd na linii kolejowej nr 131 w kierunku terenu planowanego portu,
wybudowa¢ dwie bocznice oraz rozjazd pozwalajgcy na wjazd skiadéw na linie kolejowg nr 131
w kierunku potudniowym. W pierwszym etapie nalezy rowniez wybudowac ptyte do sktadowania
konteneréw, strefe wjazdowg i wyjazdowg dla samochodéw ciezarowych oraz zapewni¢ odwodnienie
terenu réwniez dla przysziych etapow a takze zakupi¢ samobiezny sprzet zatadunkowo-roztadowczy
czyli pojazd typu reachstacker o udzwigu ok. 40 T. Drugi etap zaktada dobudowe kolejnych dwoch
bocznic oraz montaz suwnicy bramowej, dla przyspieszenia obstugi sktadow. Trzeci etap rozwoju portu
zaktada podwojenie powierzchni sktadowej dla kontenerdéw, a takze przygotowanie duzego parkingu dla
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samochodéw ciezarowych a takze np. punktu obstugi konteneréw. W zaleznosci od potrzeb, budowa
zelektryfikowanego toru przejazdowego dla przyspieszenia obstugi sktadéw i odcigzenie stacji Zdunska
Wola Karsznice moze mie¢ miejsce w trzecim lub czwartym etapie. W czwartym etapie przewidziano
teren pod dwie bocznice kolejowe i teren dla zbiornikéw na paliwa dla umozliwienia potencjalnego
przetadunku paliw ptynnych w ramach niewielkiej bazy przetadunkowej. Ostatni etap rozbudowy portu
zaktada wykorzystanie pozostawionej rezerwy dla wybudowania kolejnych 4 toréw bocznicowych,
nowego placu skladowego i drugiej suwnicy. Cze$¢ terenu najblizsza zmodernizowanej ulicy
Karsznickiej ze wzgledu na duzg réznice pozioméw zostanie zachowana jako kolejna rezerwa
rozwojowa portu lub bedzie mogta by¢ wykorzystana w przysziosci na inne cele.

multimodalnego (opracowanie warsztatowe)

RYS: Wizualizacja Portu

Ponizej przedstawiono koncepcje etapowania rozbudowy Portu multimodalnego w formie tabelarycznej:

TAB 5: Etapowanie budowy Portu multimodalnego — przyktadowe dane funkcjonalne
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Ponizszy schemat obrazuje mozliwosci rozwoju Portu multimodalnego w uzwglednieniem etapowosci,
0 ktorej mowa powyze;.

e - W:T — gy R ———

REZERWA ROZWOJOWA
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REZERWA ROZWOJOWA M’/-f-’f‘-—r-v?
INSRSRRRRR RS

REZERWA ROZWOJOWA M’/-f-’f‘-—r-v?
INSRSRRRRR RS

RYS: Schemat etapowej realizacji Portu multimodalnego (opracowania warsztatowe)
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4.3.2.4 LACZNIK DK 12/14 — S8

Elementem projektu byty przygotowanie i analiza wariantéw przebiegu planowanego tgcznika pomiedzy
istniejgcg drogg krajowg nr 12 (14) oraz budowang trasg ekspresowg S8.

Przygotowano trzy potencjalne warianty przebiegu fgcznika. Ostateczny wybor zostat dokonany
w oparciu 0 wyniki prac warsztatowych — poprzez eliminacje poszczeg6lnych podwariantéw
0 stabszych walorach funkcjonalno-uzytkowych.

Elementem wspolnym dla wszystkich trzech analizowanych wariantéw jest konieczno$é podtgczenia
drogi tgcznika do wezta Zdunska Wola Karsznice w ciggu drogi ekspresowej S8. Budowany obecnie
wezet nie przewiduje podfgczenia drogi klasy Z stanowigcej tgcznik do drogi krajowej nr 12(14),
zaktadajgc dojazd do wezta jedynie przedtuzeniem ul. Karsznickiej. W ramach opracowania koncepcji
trasowania nowego ftgcznika uznano, ze najwilasciwszym merytorycznie rozwigzaniem bytaby
przebudowa budowanego ronda (1 wlot pojazdéw zjezdzajgcych z S8, 1 wylot pojazdéw wjezdzajgcych
na S8 w kierunku Wroctawia, wlot i wylot z przedituzenia ul. Karsznickiej, wlot i wylot ulicy do ronda
po potudniowej stronie S8 umozliwiajgcego wjazd na S8 w kierunku todzi). Ze wzgledu na topografie
(odbiegajac od ronda przedtuzenie ul. Karsznickiej wznosi sie aby przej$¢ nad torami magistrali
kolejowej) i koniecznos¢ zachowania odlegtosci miedzy skrzyzowaniami, przebudowa ronda wydaje sie
jedynym mozliwym i zarazem optymalnym rozwigzaniem dla wszystkich wariantow. Stusznos¢ tej
koncepcji zostata potwierdzona réwniez w czasie spotkania z udziatem przedstawicieli GDDKiA Oddziat
w Lodzi podczas warsztatéw charrette. Formalne przygotowanie do przygotowania inwestycji, kwestie
mozliwosci oraz zezwolenia na przebudowe wymagajg ustalen z GDDKIA.

Odrebne zagadnienie stanowi sposéb podtgczenia wariantdéw do drogi krajowej nr 12 (14). Rodzaj
skrzyzowania nie jest przedmiotem niniejszego projektu. Rozstrzygniecie w tej materii winno nastgpic
w porozumieniu z docelowym zarzagdcg tej drogi, po oddaniu do uzytkowania trasy S8. Obnizeniu
ulegnie réwniez klasa tej drogi, co wptynie na parametry projektowe skrzyzowania.

Innym elementem wspdlnym dla wszystkich wariantow jest waga powigzania drogowego tgcznika
z Osiedlem Karsznice po zachodniej stronie magistrali kolejowej. Ze wzgledéw funkcjonalnych
i uzytkowych mieszkancow wsi Karsznice i Osiedla Karsznice na terenie miasta Zdunska Wola
potgczenie to musi zostaé zachowane. Rejon wiaduktu jest to optymalnym miejscem dla przebiegu
tacznika ze wzgledu na funkcjonowanie sieci ulic i rownomierne docigzenie sieci z obu stron Karsznic.
Wiadukt znajduje sie w ztym stanie technicznym i wymagat bedzie przebudowy w ramach projektu
budowy tagcznika.

Podtgczenia planowanego fgcznika do sieci drog lokalnych zostang zaprojektowane na zasadach
zgodnych z rozporzadzeniem o warunkach technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie. Dla poprawienia dostepnosci drogi w sgsiedztwie wsi Karsznice i planowanej strefy
przemystowej postuluje sie dopuszczenie skrzyzowan co 150 m, na pozostatych obszarach — 300 m.

Wariant pierwszy zaktada jak najmniej kolizyjny przebieg tgcznika w sgsiedztwie wsi Karsznice przy
torach kolejowych. Wariant drugi przecina wie$ Karsznice, zas wariant trzeci zaktada mato kolizyjny
przebieg w sgsiedztwie wsi Karsznice, zaktadajgc dodatkowo mozliwe wykonanie w drugim etapie
odnogi fgcznika kierunku pétnocno-wschodnim, aktywizujgc dodatkowe tereny inwestycyjne.
Proponowany przebieg wariantéw przedstawiono na rysunkach.
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Ocene wariantéw przeprowadzono wedtug ponizszego wzoru:
n
S = Z WX,
i=1
gdzie:

S = przydatnos$¢, W, = waga przypisana kryterium i, X; = punktacja kryterium i

Punktacje kryteridw przeprowadzono wedtug kryteriow eksperckich (niwelacja), zero-jedynkowych
(mozliwo$¢ rozbudowy), maksymalizacyjnych (powierzchnia aktywizowanych terenéw inwestycyjnych),
minimalizacyjnych (dlugosc trasy).

Punktacje kryteriom maksymalizacyjnym i minimalizacyjnym przydzielono wedtug wzoréw:

Dla kryterium maksymalizacyjnego:

L __(R-R,)
i (anax—Rmin)

Dla kryterium minimalizacyjnego:

P (anax _Ri)
I (Rmax o Rmin)

Gdzie:
R = wartos¢ czynnika,

Wyniki znormalizowano i przedstawiono w formie tabelarycznej.

TAB 6: ANALIZA WIELOKRYTERIALNA: tACZNIK DK 12/14 — S8

Ip cecha wariant | wariant Il wariant Il waga cechy (%)

1 dtugos¢ tacznika (m) 4174 4479 4203
aktywizowane przemystowe i

2 us’fugoyve te.reny mwestypyme 152.9 134.8 153.1 o5
bezposrednio przy tgczniku
(ha)
mozliwos¢ budowy rozwidle-

3 nia tgcznika do Ostrowka i nie nie tak 5
Kolonii Bilew
potencjalnie aktywizowane

4 przemystowe i ustugowe tere- 0 0 35,2 10
ny inwestycyjne (ha)

5 problemy zwigzane z niwela- brak obszaréw brak obszarow brak obszaréw 5
cjg terenu problemowych problemowych problemowych

6 ilos¢ nowych nasypoéw do 3 1 3 5
wykonania
ucigzliwos¢ drogi dla zabudo-
wy mieszkalnej (orientacyjna

7| ilos¢ domow strefie 150m od 30 50 30 10
drogi)
ilos¢ niezbednych wyburzen

8 domoéw mieszkalnych 0 0 0 5

9 |Ios:c gruntow do wykupu od 10,6 10,9 10,6 10
0s6b prywatnych (ha)
szacunkowa zajetosc¢ tereno-

10 wa gruntow pochodzenia or- 022 1,05 022 5
ganicznego - murszowych
(ha)

1 ilos¢ skupisk dr.ze\‘/v (powyzej 0 1 0 5
0,1ha) do usuniecia

12 ingerencje w st_re_fy ochrony 0 1 0 5
konserwatorskiej

33




KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA

Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zdunska Wola — Karsznice

TAB 7: ANALIZA WIELOKRYTERIALNA: tACZNIK DK 12/14 — S8 po standaryzacji (max 1, min 0)

Ip

cecha

wariant |

wariant Il

wariant Il

waga cechy (%)

1

dtugos¢ tacznika (m)

1

0

0,90

10

aktywizowane przemystowe i
ustugowe tereny inwestycyjne
bezposrednio przy taczniku
(ha)

0,99

25

mozliwos$¢ budowy rozwlidle-
nia tgcznika do Ostrowka i
Kolonii Bilew

potencjalnie aktywizowane
przemystowe i ustugowe tere-
ny inwestycyjne (ha)

10

problemy zwigzane z niwela-
Cja terenu

ilo$¢ nowych nasypéw do
wykonania

ucigzliwos¢ drogi dla zabudo-
wy mieszkalnej (orientacyjna
ilos¢ doméw strefie 150m od

drogi)

10

ilos$¢ niezbednych wyburzen
doméw mieszkalnych

ilo$¢ gruntow do wykupu od
0s6b prywatnych (ha)

10

10

szacunkowa zajetos¢ tereno-
wa gruntéw pochodzenia or-
ganicznego - murszowych
(ha)

11

ilos¢ skupisk drzew (powyzej
0,1ha) do usuniecia

12

ingerencje w strefy ochrony
konserwatorskiej

TAB 8: ANALIZA WIELOKRYTERIALNA: tACZNIK DK 12/14 — S8 punktacja po przemnozeniu przez
wagi (tgczna punktacja maksymalna = 1)

Ip cecha wariant | wariant |l wariant Il waga cechy (%)

1 dlugos¢ tacznika (m) 0,1 0 0,90 10
aktywizowane przemystowe i

2 us’fugoyve te'reny mwesty_cyjne 0.247 0 025 10
bezposrednio przy tgczniku
(ha)
mozliwos¢ budowy rozwlidle-

3 nia tgcznika do Ostrowka i 0 0 0,05 25
Kolonii Bilew
potencjalnie aktywizowane

4 przemystowe i ustugowe tere- 0 0 0,1 5
ny inwestycyjne (ha)

5 p_roblemy zwigzane z niwela- 0,05 0,05 0,05 10
cjg terenu

6 ilos¢ nowych nasypoéw do 0 0.05 0 5
wykonania
ucigzliwos¢ drogi dla zabudo-
wy mieszkalnej (orientacyjna

7 ilos¢ domow strefie 150m od 0.1 0 0.1 S
drogi)

8 |Iosc'n|ezpe;dnych wyburzen 0,05 0.05 0,05 10
doméw mieszkalnych

9 |Ios:c gruntow do wykupu od 01 0 01 5
0s06b prywatnych (ha)
szacunkowa zajetos¢ tereno-

10 wa gruntow pochodzenia or- 0.05 0 0.05 10
ganicznego - murszowych
(ha)

11 ilos¢ skupisk dr_ze\_/v (powyzej 0,05 0 0,05 5
0,1ha) do usuniecia

12 ingerencje w strefy ochrony 0.05 0 0.05 5
konserwatorskiej

0,80 0,15 0,94 100
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W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono najwigkszg przydatnos¢ wariantu 3. Wariant uzyskat
najwyzszg ocene, m. in. ze wzgledu na fakt aktywizowania najwiekszej powierzchni potencjalnych
terenéw inwestycyjnych przeznaczonych pod przemyst, logistyke i ré6zne rodzaje ustug. Wariant peni
funkcje tgcznika, zachowujac jednoczes$nie mozliwosé utworzenia odnogi do Ostréwka i Kolonii Bilew,
co pozwoli na zaktywizowanie dalszych terendw inwestycyjnych w kolejnych etapach. Wariant
nie przecina stref ochrony konserwatorskiej, skupisk drzew, w minimalnym tylko stopniu przebiega
przez grunty pochodzenia organicznego.

PARAMETRY DROGI

Rekomenduje sie powstanie fgcznika w parametrach drogi klasy zbiorczej (Z) w przekroju
jednojezdniowym (1x2), predkosci projektowej 50 km/h. Szerokos$¢ pasa ruchu powinna wynosi¢ 3,5 m
a szerokosc¢ jezdni 7m. Kategoria ruchu powinna zosta¢ okreslona po przeprowadzeniu prognoz ruchu,
pozwalajgcych okresli¢ dobowg liczbe osi obliczeniowych 100 kN na dobe na pas obliczeniowy. Dobér
odpowiedniej kategorii jest szczegdlnie istotny z jednej strony ze wzgledu na osiggniecie pozgdanej
trwatosci inwestycji, z drugiej za$ ze wzgledu na konieczno$s¢ uniknieciu zbednych kosztow
przy przewymiarowaniu przekroju.

|
L 15m e 20m ~50m ! 70m H0m—30m—+—20m—+ 20m —+15m-+

: - 250m — : '

Postuluje sie wyznaczenie korytarza drogowego fgcznika w pasie o szerokosci 25 m. Pozwoli
to na umieszczenie w przekroju drogi: jezdni, odwodnienia, pasow zieleni, $ciezki rowerowe;j,
obustronnych chodnikow. Taka rezerwa terenowa pozwoli tez na umieszczenie odpowiednich
sieciowych elementéw infrastrukturalnych.
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4.3.3 WYTYCZNE DO DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

43.3.1 WYJSCIOWA SYTUACJA PLANISTYCZNA

Przedstawiona koncepcja w znacznej mierze uwzglednia ustalenia obowigzujgcych studiéw
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gmin. Niemniej, czes$¢ interwencji wymagaé¢ bedzie
wprowadzenia korekt tych dokumentéw, w zakresie dostosowania przebiegu granic funkcji
poszczegodlnych terendéw , badz zmian w przypadku wiekszych interwencji, takich jak powiekszenie
terenéw pod dziatalno$¢ gospodarczg w sgsiedztwie wezta z drogg S8 oraz wskazanie przebiegu
tacznika pomiedzy drogg krajowg nr 12 i trasg ekspresowg S8.

4.3.3.2 MOF - WYTYCZNE W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA TERENOW

Wytyczne w zakresie przeznaczenia terenéw objetych Koncepcjg Zagospodarowania MOF Zdunska
Wola — Karsznice przedstawiono w uktadzie tabelarycznym w zatgcznikach do niniejszego RAPORTU:

ZALACZNIK NR 1 Wytyczne przestrzenne dla stref zagospodarowania — podstawowe (tabela)

ZALACZNIK NR 2 Wytyczne przestrzenne dla wybranych stref zagospodarowania — najbardziej
atrakcyjnych inwestycyjnie (tabela)

Wytyczne zawarte w tabelach sg wskazaniem mozliwosci zagospodarowania obszaru — ulegng
doprecyzowaniu w toku sporzadzania dokumentdéw planistycznych z zachowaniem regulacji Ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4.3.3.3 WYTYCZNE W ZAKRESIE WSKAZANIA OBSZAROW INTERWENCJI W REJONACH
WARUNKUJACYCH FUNKCJONOWANIE | ROZWOJ MOF

Warunkiem realizacji inwestycji na obszarze MOF Zduniska Wola — Karsznice oraz jego zaktadanego
rozwoju jest przeprowadzenie dziatan interwencyjnych — w tym w strefie bezposredniego oddziatywania
MOF. Celem interwencji jest zapewnienie potgczenia funkcjonalnego obszaru MOF z obszarami
przylegtymi oraz mozliwosci rozwoju MOF w obrebie jego zaktadanej specyfiki.

Ponizej przedstawiono wykaz rejondw interwencji (numeracja wg oznaczeh na RYS VI - Koncepcja
zagospodarowania Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zdunska Wola — Karsznice (skala
1:10000) stanowigcym integralng czes¢ niniejszej Koncepcji Zagospodarowania.
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TAB 9: Wykaz rejonéw interwencji zapewniajgcych funkcjonowanie i rozwoj MOF

l.p. PRZEDMIOT INTERWENCIJI
1 obszar wymagajacy realizacji uktadu drogowego niezbednego dla funkcjonowania

i rozwoju MOF

charakter interwencji

— obszar wymaga realizacji uktadu podstawowego i uzupetniajgcego,

— realizacje nalezy poprzedzi¢ szczegdtowg analizg mozliwosci trasowania oraz
zasadnosci przebiegu drég wynikajgcej z potrzeb obstugi obszaru,

— zasieg obszaru i kierunki potgczen komunikacyjnych wskazane zostaty orientacyjnie
— ulegac beda doprecyzowaniu w toku sporzgdzanych analiz;

— celem realizacji uktadu jest poprawa komunikacji istniejgcego uktadu drogowego
oraz jego rozbudowa skierowana na sprawne funkcjonowanie obszaru, stworzenie
mozliwosci jego rozwoju oraz mozliwos¢ skomunikowania obszaru MOF z obszarem
jego bezposredniego funkcjonowania (w tym wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej
obszaru),

— cechy realizowanego uktadu drogowego: kanalizacje deszczowa i sanitarna na catej
dtugosci realizowanych drég, ciggi pieszo -rowerowe, dostosowanie nawierzchni
dréog do ich funkcji i obowigzujgcych norm w tym zakresie, wyposazenie w
os$wietlenie uliczne, wskazanie lokalizacji miejsc parkingowych (w tym niezbednych
do funkcjonowania obszaréw juz zainwestowanych),

— konieczna jest przebudowa ciggu ulic: Swierkowa - Jodlowa — Staszica -
Spotdzielcza wraz z uzbrojeniem — konieczna jest realizacja w ciggu w/w drég
infrastruktury technicznej - w tym ciggéw rowerowych i pieszych, o$wietlenia, sieci
wodociggowej oraz kanalizacyjnej, rozwdj sieci energetycznej;

Na RYS VI zaznaczono orientacyjny zasieg obszaru jaki powinien zosta¢ poddany

analizie oraz gtéwne kierunki powigzan komunikacyjnych miasto Zduriska Wola — wezet

Zdunska Wola Karsznice, miasto Zduriska Wola — MOF Zduriska Wola — Karsznice.

2 rozjazd w szlaku linii kolejowej nr 131 do naprawy

charakter interwencji:

— rozjazd wymaga przebudowy ( wzmocnienia ) w celu zapewnienia mozliwosci
wjazdu na teren Portu multimodalnego,

— inwestycje nalezy poprzedzi¢ szczegdtowg analizg techniczng i funkcjonalng;

3 rozjazd w szlaku linii kolejowej nr 131 do realizacji

charakter interwencji:

— realizacja rozjazdu wymagana jest w przypadku decyzji o realizacji Portu
multimodalnego o charakterze portu przejazdowego;

4 dolina rzeki Tymianki

charakter interwencji:

— zapewnienie ochrony przed powodzig — na podstawie przepisow ustawy Prawo
wodne ( w tym sporzgdzenie wymaganej w tym zakresie dokumentacji);

5 uktad komunikacyjny miejscowosci Marzenin

charakter interwencji:

— analiza ucigzliwosci funkcjonowania ukfadu i zapewnienia dostepnosci
komunikacyjnej miejscowosci w obliczu realizacji inwestycji w obszarach przylegtych;

6 obszary rozwojowe

charakter interwencji:
— analiza kierunkdw rozwoju, powigzan komunikacyjnych i zasiegu nowych terenow
inwestycyjnych ( obszar Gminy Zapolice );
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l.p. PRZEDMIOT INTERWENCJI

7 Osiedle Karsznice

charakter interwencji:
— wskazanie i przeprowadzenie dziatan majgcych na celu rewitalizacje osiedla.

4.3.3.4 WYTYCZNE W ZAKRESIE ZASAD MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Ponizsze wytyczne stanowig wskazanie mozliwosci rozbudowy i budowy systemu uzbrojenia obszaru
MOF. Szczegdtowy przebieg sieci musi wynika¢ z planowanych etapéw realizacji zainwestowania
obszaru i podlegaé¢ szczegdétowym uzgodnieniem z gestorami sieci i by¢ realizowany z zachowaniem
regulacji wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

Schematy obrazujgce mozliwosci rozbudowy sieci infrastruktury na obszarze MOF Zduhska Wola —
Karsznice obrazuje RYS Ill_w3 - Wariantowe umiejscowienie inicjatyw inwestycyjnych - przebieg
facznika drogowego - wariant 3 ( skala 1:5000 ).

4.3.3.4.1 OGOLNE ZASADY UZBROJENIA TERENU W INFRASTRUKTURE TECHNICZNA

Dla obszaru zagospodarowanego zgodnie z KZ MOF Zdunska Wola — Karsznice ustala sie:

1) prowadzenie budowy sieci uzbrojenia wzdtuz ciggéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajgcych
drog po uzgodnieniu z dostawcami medidw i zarzadcg drogi;

2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury na wydzielonych dziatkach o powierzchni wynikajgcej
z technologii lub w ciggach drdg istniejgcych i projektowanych;

3) realizacje sieci i urzgdzenh wyprzedzajgco w stosunku do realizacji zabudowy;

4) w przypadku wystgpienia kolizji planowanego zagospodarowania z istniejgcymi urzgadzeniami
nadziemnego lub podziemnego uzbrojenia — mozliwos¢ przebudowy tych urzadzehn w uzgodnieniu z
ich gestorami.

4.3.3.4.2 ZAOPATRZENIE W WODE

® uwarunkowania

Aktualnie zasilenie w wode obszaru potozonego w wyznaczonych granicach MOF Zdunska Wola —

Karsznice realizowane jest:

1) dla obszaru potozonego na obszarze miasta Zdunska Wola oraz czesci obszaru potozonego na
obszarze Gminy Zdunska Wola — wie$ Karsznice (sie¢ moggca wymaga¢ modernizacji) —
z wodociggu miejskiego miasta Zdunska Wola z ujeciem na terenie wsi Opiesin;

2) dla pozostatego obszaru potozonego na obszarze Gminy Zdunska Wola — z wodociggu gminnego
Gminy Zdunska Wola — z ujecia Krobandw;

3) dla obszaru potozonego na obszarze Gminy Sedziejowice — z wodociggu gminnego Gminy
Sedziejowice (ujecia Sedziejowice, Pruszkow, Siedice).

m wnioski

Na powyzszych obszarach wystepuje petna dostepnos$¢ do sieci wodociggowej — z mozliwoscig jej
rozwoju. Dla zapewnienia prawidlowego funkcjonowania sieci konieczna jest jej czesciowa
modernizacja — miedzy innymi na obszarze wsi Karsznice (Gm. Zdunska Wola). W przypadku realizacji
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inwestycji zgodnie z KZ MOF Zdunska Wola — Karsznice sie¢ wodociggowa moze wymagacé
rozbudowy.

m wytyczne projektowe

W zakresie zaopatrzenia w wode dla obszaru zagospodarowanego zgodnie z Koncepcjg

Zagospodarowania MOF Zduriska Wola — Karsznice ustala sie:

1) zaopatrzenie do celéw bytowo-gospodarczych, technologicznych a takze przeciwpozarowych
w oparciu o wodociggi: miejski i gminne, odpowiednio:

a) dla terendbw MOF potozonych w granicach miasta Zdunska Wola oraz czesci obszaru
potozonego na obszarze Gminy Zdunska Wola z wodociggu miejskiego — z ujecia
zlokalizowanego na terenie wsi Opiesin - za posrednictwem magistrali o $rednicy 200 mm
zlokalizowanej w ulicy Karsznickiej na obszarze miasta Zdunska Wola — z prowadzeniem
nowych odcinkoéw sieci z wykorzystaniem istniejgcego przepustu kolejowego,

b) dla pozostatego obszaru potozonego na obszarze Gminy Zdunska Wola — z wodociggu
gminnego Gminy Zdunska Wola - ujecie Krobanéw poprzez rozbudowe sieci,

c) dla obszaru potozonego na obszarze Gminy Sedziejowice — z wodociggu gminnego Gminy
Sedziejowice poprzez rozbudowe sieci

przy czym istnieje mozliwos$¢ zasilania z innych sieci — na zasadach uzgodnionych z gestorem;

2) poprawe stanu istniejgcej sieci magistral z wymiang starej sieci wodociggowej;dostawe wody
po wykonaniu sieci w drogach projektowanych, wykonaniu wewnetrznych sieci zaktadowych,
przytaczy do budynkoéw badz hydrantéw przeciwpozarowych nadziemnych;

3) realizacje elementéw wodociggu stanowigcego zrédto wody do celdw przeciwpozarow¥ch
dla zaktadow przemystowych jako zapewniajgcych wydajnos¢ wynoszacg co najmniej 40,0 dm/m”~;

4) realizacje sieci wodociggowych przeciwpozarowych jako sieci obwodowych o wydajnosci
co najmniej 10 dm®/s z mozliwoscig budowy rozgatezien w celu zasilania hydrantéw zewnetrznych;

5) mozliwos¢ wykonywania otworéw studziennych na terenach zakladéw produkcyjnych, przy
uwzglednieniu regulacji wynikajgcych z przepiséw odrebnych z zachowaniem zasad:

a) wykonanie uje¢ wody musi zostaé poprzedzone badaniami geologicznymi oraz uzyskaniem
pozwolenia wodnoprawnego,

b) wykonanie uje¢ wody, o ktérych mowa wyzej, obejmuje obejmuje wiercenie otworéw
studziennych (wedtug zatwierdzonego projektu robdt geologicznych), standardowe
przebadanie wody oraz wykonanie dokumentacji hydrogeologicznej),

C) lokalizacja uje¢ wraz ze strefami bezposredniej ochrony sanitarnej dla poszczegdinych
otworéw ujecia, w ramach nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

4.3.3.4.3 ODPROWADZANIE SCIEKOW SANITARNYCH

® uwarunkowania

Aktualnie odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych z analizowanego obszaru realizowane jest:

1) dla terenéw MOF potozonych w granicach miasta Zduhska Wola poprzez miejskg sie¢ kanalizacyjng
(kolektorem ,Pétnoc” od przepompowni przy ul. Spétdzielczej do MOS w Tymienicach);

2) dla obszaru potozonego na obszarze Gminy Sedziejowice — do oczyszczalni sciekow Marzenin
na obszarze Gminy Sedziejowice.

® whnioski
Na powyzszym obszarze istniejg warunki rozbudowy systemu kanalizacji sanitarnej. Bedzie
to konieczne w przypadku realizacji inwestycji zgodnie z KZ MOF Zdunska Wola — Karsznice.

m wytyczne projektowe

W zakresie odprowadzenia sciekéw sanitarnych dla obszaru zagospodarowanego zgodnie z Koncepcjg
Zagospodarowania MOF Zdunska Wola — Karsznice ustala sie:

1) rozwigzanie gospodarki Sciekowej w oparciu o system kanalizacji miejskiej i gminnej — odpowiednio:
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a) dla terenébw MOF potozonych w granicach miasta Zduriska Wola oraz czesci obszaru
potozonego na obszarze Gminy Zdunska Wola - poprzez rozbudowe systemu
doprowadzenie $ciekow do Kolektora ,Péthocnego” (z prowadzeniem sieci z wykorzystaniem
istniejgcego przepustu kolejowego) przebiegajgcego przez obszar miasta Zdunska Wola —
odprowadzajgcy $cieki do oczyszczalni Tymienice,

b) dla obszaru potozonego na obszarze Gminy Sedziejowice — poprzez rozbudowe systemu
i do oczyszczalni $ciekdw Marzenin na obszarze Gminy Sedziejowice

przy czym istnieje mozliwos¢ odprowadzenia sciekdw do innych oczyszczalni na zasadach

uzgodnionych z gestorem sieci;

2) wykonanie sieci w ulicach projektowanych oraz wykonaniu wewnetrznych sieci zaktadowych;

3) podczyszczanie na terenach wlasnych zakfadéw Sciekéw o charakterze przemystowym, ktérych
stezenia zanieczyszczen przekraczajg wartosci dopuszczalne dla wprowadzenia do sieci
komunalne;.

4.3.3.4.4 ZASADY ODWODNIENIA TERENU

m uwarunkowania

Obszar w granicach MOF pozbawiony jest zasadniczo sieci kanalizacji deszczowej. Dominuje
odwodnienie powierzchniowe na grunty sagsiadujgce z pasami drogowymi. Elementy sieci wystepujg
jedynie na obszarze miasta Zdunska Wola — sie¢ wewnetrzna na terenach PKP. Na odcinku ulicy
Karsznickiej — zlokalizowany jest réw odwadniajacy.

Obszar potozony w pothocnej czesci obszaru MOF Zdunska Wola — Karsznice jest obszarem
zmeliorowanym. W sktad systemu melioracji wchodzg urzgdzenia melioracji wodnych szczegotowych
i podstawowych. W ,Ewidencji wod, urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow”
prowadzonej przez Wojewoddzki Zarzad Melioracji i Urzgdzen Wodnych w todzi — Terenowy Inspektorat
w Sieradzu wystepuja:

—  $rodlgdowa woda powierzchniowa — rzeka Tymianka,

— urzgdzenia melioracji wodnych — rowy melioracyjne i drenowania.

Zasieg obszaru zmeliorowanego oraz lokalizacje urzadzen melioracyjnych pokazano na RYS V -
Inwentaryzacja uproszczona istniejacej infrastruktury technicznej w tym na terenach bedacych
witasnoscig PKP w Zdunskiej Woli-Karsznice ( skala 1:5000 ). Na analizowanym obszarze wystepujg
réwniez drenowania zrealizowane w latach XIX w. - nie figurujgce w ewidencji wod, urzgdzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzonej przez Wojewddzki Zarzad Melioracji i
Urzgdzen Wodnych w todzi.

® whnioski

Kazda inwestycja na obszarze winna zosta¢ poprzedzona szczegdétowg analizg dot wystepowania
urzadzeh melioracyjnych. W celu odprowadzenia wod deszczowych rozbudowie powinny podlegac:
sie¢ kanalizacji deszczowej oraz system przydroznych rowdw odwadniajgcych.

m wytyczne projektowe
W zakresie odwodnienia terenu dla obszaru zagospodarowanego zgodnie z Koncepcjg
Zagospodarowania MOF Zdunska Wola — Karsznice ustala sie:
1) jako odbiorniki wéd opadowych:
a) srédlgdowe wody powierzchniowe - rzeka Tymianka oraz rzeka Grabia (w strefie
bezposredniego oddziatywania MOF),
b) urzadzenia melioracji wodnych - rowy melioracyjne, drenowania;
2) w celu ochrony wod i urzagdzen melioracji:
a) zapewnienie pasa gruntu wolnego od trwatych naniesien i nasadzen wzdtuz rzek w celu
umozliwienia jej prawidtowej eksploataciji,
b) rozwigzanie kolizji inwestycji powinno by¢ dokonane zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne,
) zachowanie rowoéw melioracyjnych dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania urzadzen
melioracji wodnych szczegoétowych i wiasciwych warunkéw odbioru woéd powierzchniowych,
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d) zapewnienie pasa gruntu, wolnego od otwartych naniesien i nasadzeh, od rowdéw
melioracyjnych w celu umozliwienia ich prawidtowej eksploatacji,

e) z uwagi na fakt wystepowania na przedmiotowym obszarze zrealizowanych w XIX w.
drenowan - nie figurujgcych w ewidencji wod, urzgdzen melioracji wodnych oraz gruntéw
zmeliorowanych prowadzonej przez Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych
w todzi - podczas prowadzenia robét ziemnych zwigzanych z wykonywaniem inwestycji na
tym terenie moze nastgpi¢ uszkodzenie istniejgcych rurociggow drenarskich co grozi
podtopieniem obiektéw budowlanych i zaktéceniem stosunkédw wodnych na gruntach
sgsiednich — w zwigzku z powyzszym inwestor zobowigzany jest do rozwigzania kolizji we
wiasnym zakresie w sposéb zapewniajgcy prawidtowy odptyw wéd;

3) warunki realizacji zatozen Koncepcji Zagospodarowania MOF Zduhska Wola — Karsznice:

a) mozliwos¢ przebudowy urzadzeh melioracji na terenie dziatki inwestycyjnej pod warunkiem
zapewnienia prawidtowego odptywu wod oraz wtasciwego funkcjonowania ewentualnych
urzadzen melioracji na terenach sasiednich, przy koniecznosci zgtoszenia przedsiewzigcia
odpowiedniemu Zarzadowi Melioracji i Urzgdzen Wodnych,

b) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw zmeliorowanych - w celu wykreslenia z ewidencji
wod, urzgdzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw powierzchni zajetej pod
zabudowe - inwestor winien przesta¢ pisemng informacje o zakonczeniu inwestycji wraz
z decyzjg wiasciwego organu - pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowe lub rozbiorke
urzgdzeh do odpowiedniego Inspektoratu Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzgdzen
Wodnych w todzi;

4) odwodnienie terendw przemystowych oraz powierzchni utwardzonych poprzez:

a) realizacje kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajgcych drog — z kanatem gtéwnym w
projektowanej drodze powiatowej (,taczniku”) poza jezdnig, przy czym budowa przytgczy do
poszczegodlnych nieruchomosci potozonych wzdtuz projektowanej drogi winna nastepowac po
uzgodnieniu z zainteresowanymi wiascicielami tych nieruchomosci (uwzgledniajgc sposéb
zagospodarowania tych nieruchomosci),

b) realizacje sieci zaktadowych,

C) przed wprowadzeniem do systemu kanalizacji podczyszczanie lub neutralizowanie waéd
opadowych pochodzgcych z terendw przemystowych (na terenach zaktadéw
je wytwarzajacych), drég i parkingdw,

d) zachowanie i konserwacje wystepujgcych na obszarze rowdéw melioracyjnych jako
przejmujgcych wody wprowadzane don powierzchniowo oraz z ciggdéw kanalizacji deszczowe;j
i kierujgcych je do rzeki Tymianki.

4.3.3.4.5 ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA

m uwarunkowania

Zasilanie obszaru w energie elektryczng odbywa sie w oparciu o istniejgce linie: linie napowietrzng
relacji: Betchatow — Adamow o napieciu 110 kV (GPZ-y w Zdunskiej Woli oraz w Szadku) oraz linie
napowietrzng relacji: Pabianice — Sieradz o napieciu 110 kV (GPZ-y w Zdunhskiej Woli). Na obszarze
MOF zlokalizowane sg linie elektroenergetyczne $redniego napiecia — na obszarze Gminy Zdunska
Wola linia jest czesciowo skablowana.

® whnioski

Istniejg warunki rozbudowy systemu zasilania obszaru w energie elektryczng. Sie¢ podlegaé¢ powinna
rozbudowie — w zaleznosci od etapu rozwoju obszaru, w zaleznosci od zapotrzebowania. Rozwoj sieci
winien by¢ poprzedzony sporzadzeniem bilansu potrzeb elektroenergetycznych w zakresie
wymaganych wielko$ci mocy i zapotrzebowania na energie elektryczng

m wytyczne projektowe

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dla obszaru zagospodarowanego zgodnie z KZ MOF

Zdunska Wola — Karsznice ustala sie:

1) zasilenie terenéw za posrednictwem istniejgcych i projektowanych $redniego i niskiego napiecia,
kablowych lub napowietrznych z przewodami izolowanymi, zlokalizowanych w miare mozliwosci
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w pasach drogowych ulic;

2) realizacje przytaczy do budynkéw jako napowietrznych z przewodami izolowanymi lub jako
kablowych w zaleznos$ci od wnioskow klientdéw i mozliwosci technicznych ich realizacii;

3) lokalizacje stacji transformatorowych przy uwzglednieniu najdogodniejszego do nich dojazdu
z projektowanych i istniejgcych drog, z uregulowaniem stanu prawnego gruntu pod urzgdzeniami
technicznymi poprzez notarialne ustanowienie stuzebnosci gruntowej czy tez stuzebnosci przesytu
lub w inny sposéb prawnie dozwolony;

4) realizacje oswietlenia ulicznego z odrebnych linii prowadzonych w liniach rozgraniczajgcych drég;

5) dla linii napowietrznych strefy ochronne wedtug zasad okreslonych przez gestoréw sieci;

6) alternatywnie — mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych zrédet energii — zgodnie z przepisami
odrebnymi;
7) w przypadku wystgpienia kolizji z istniejgcymi urzadzeniami i liniami nalezy przewidzie¢

ich przebudowe, z umozliwieniem dostepu od istniejgcych i projektowanych drég publicznych oraz
przystosowanie w przypadku linii napowietrznych ich konstrukcji do wymagan przepiséw odrebnych.

4.3.3.4.6 ZAOPATRZENIE W GAZ

® uwarunkowania

Obszar objety Koncepcjg Zagospodarowania nie byt dotychczas objety gazyfikacjg. Gazocigg
wysokiego cisnienia DN 300 relacji Pabianice — Sieradz zlokalizowany jest na péthoc od poétnocnej
granicy MOF. Od istniejagcego gazociggu wysokiego cisnienia w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa tédzkiego przewidywane jest m.in. odgatezienie w kierunku Sedziejowic
co moze dawa¢ mozliwos¢ realizacji podtgczenia do sieci. Najblizej potozony obszar objety siecig
gazowg znajduje sie na terenie miasta Zdunska Wola — w ul. Struga. Wedtug danych przekazanych
przez gestora - rozbudowa sieci na tym obszarze jest planowana.

® whnioski

Gazyfikacja obszaru jest mozliwa pod warunkiem zaistnienia technicznych i ekonomicznych warunkéw
budowy odcinkéw sieci gazowych. Wg danych przekazanych przez gestora na etapie sporzgdzania
niniejszego dokumentu — w najblizszej perspektywie planowana jest rozbudowa sieci o kolejne 5 km.

m wytyczne projektowe

W zakresie zasilenia w gaz obszaru zagospodarowanego zgodnie z Koncepcjg Zagospodarowania

MOF Zdunska Wola — Karsznice ustala sie:

1) realizacje gazyfikacji obszaru MOF jako zalezng od zaistnienia technicznych i ekonomicznych
warunkéw budowy odcinkéw sieci gazowych;

2) realizacje ogrodzen z zachowaniem odlegtosci od gazociggu w rzucie poziomym wynoszgcej
co najmniej 1,0 m;

3) dla obiektéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — lokalizacja szafek gazowych w linii
ogrodzen (od strony ulicy), w pozostatych przypadkach — w uzgodnieniu z zarzadcg sieci;

4) preferencja lokalizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych drog.

4.3.3.4.7 ZAOPATRZENIE W CIEPLO

= uwarunkowania

Aktualnie obszar zasilany jest w ciepto w oparciu o indywidualne zrodfa ciepta oraz za posrednictwem
lokalnych kotlowni. lIstnieje techniczna mozliwo$¢ oparcia ucieptowienia obszaru réwniez o
funkcjonujgce elektrocieptownie: na terenie miasta Zdunska Wola (Elektrocieptownia Zdunska Wola Sp
Z 0.0.) oraz na terenie administrowanym przez PKP Cargo — Tabor Karsznice Sp z oo (po rozbudowie).
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m whnioski
Budowa sieci cieplnej na obszarze jest mozliwa pod warunkiem zaistnienia technicznych
i ekonomicznych warunkéw jej budowy.

m wytyczne projektowe

W zakresie zasilenia w gaz obszaru zagospodarowanego zgodnie z Koncepcjg Zagospodarowania

MOF Zdunska Wola — Karsznice ustala sie:

1) realizacje systemu zaopatrzenia w ciepto obszaru MOF jako zalezng od zaistnienia technicznych
i ekonomicznych warunkéw budowy odcinkéw sieci;

2) realizacje gtéwnej magistrali cieptowniczej obszaru w terenie projektowanej drogi — tgcznika
z mozliwoscig zasilenia z elektrocieptowni:
a) funkcjonujgcej na obszarze miasta Zdunska Wola,
b) zlokalizowanej na terenie PKP CARGO — Tabor Karsznice Sp. z 0.0.

przy dostosowaniu wydajnosci elektrocieptowni do zakladanych potrzeb, z mozliwoscig rozbudowy

i zwigkszenia mocy elektrocieptowni istniejgcych;

3) mozliwos¢ zapewnienia zasilenia w ciepto w oparciu o lokalne zrédta ciepta wykorzystujgce
ekologiczne nos$niki energii i produkujgce czynniki grzejne dostosowane do wymogéw technologii
poszczegoélnych obiektow.

4.3.3.4.8 KOSZTY UZBROJENIA TERENOW WRAZ Z OSZACOWANIEM ILOSCI OSWIETLENIA

Ponizej przedstawiono szacunkowe potrzeby dotyczace sieci podlegajgcej rozbudowie ( zgodnie ze
schematem przedstawionym na RYS Ill_w3 - Wariantowe umiejscowienie inicjatyw inwestycyjnych
- przebieg tacznika drogowego - wariant 3 (skala 1:5000) przedstawiajgcym schemat budowy
infrastruktury po wyborze wariantu przebiegu tgcznika wraz z siecig drog lokalnych.

TAB 10: Potrzeby w zakresie uzbrojenia terenéw (dane wyj$ciowe do szacowania kosztow)

magistrale gtéwne sieci uzupetniajgce
obszar realizacji sieci wodocigg kanalizacja odwodnienie wodocigg kanalizacja
sanitarna sanitarna
[m] [m] [m] [m] [m]

Gmina 4570 2600 4430 2100 7900
Zdunska Wola
Miasto 555 430 200 - -
Zdunska Wola
Gmina 2400 2850 2180 1950 1960
Sedziejowice

Szczegotowo koszty uzbrojenia terendéw nowych terendw inwestycyjnych objetych projektem MOF
Zdunska Wola — Karsznice bedg mogty zosta¢ okreslone na etapie decyzji o rozpoczeciu realizacji
inwestycji — przy tworzeniu dokumentéw wykonawczych. Uzaleznione bedg szczegétowo od wybranej
technologii.

W celu podniesienia standardu funkcjonowania terenéw drdg oraz realizacji nowych konieczne bedzie
uzupetnienie os$wietlenia. Ponizej przedstawiono szacunkowe wyliczenia potrzeb w powyzszym
zakresie. Szczegdétowe parametry oswietlenia i jego rozmieszczenie bedg przedmiotem projektéw
wykonawczych poszczegdlnyh odcinkéw fgcznika.
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TAB 11: Potrzeby w zakresie uzupetnienia o$wietlenia drég na obszarze MOF

odlegtos¢ miedzy stu- .. . : . ..
2 : . | dlugos¢ wzdtuz .. orientacyjna wysokos¢
} pami oswietleniowymi . llos¢ opraw - —
drogi [m osi [m] umiejscowienia opraw
[m] [m] [szt] [m]
tacznik | etap 40 4205 105 12
tacznik Il etap 40 2595 65 12
D_rqgl uzupetniajgce i ist- 30 15052 502 10
niejgce
Centrum wsi 25 1673 67 8
suma: 23525 739

4.3.4 WYTYCZNE W ZAKRESIE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW KOLEJOWYCH

4.3.4.1 STANISTNIEJACY - INFORMACJE OGOLNE

Tereny kolejowe na obszarze MOF Karsznice pozostajg w dyspozycji nastepujgcych przedsiebiorstw:

e PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. - dane kontaktowe: Sekcja Eksploatacji Zdunska Wola,
Karsznice — ul. Karsznicka 62, Zduriska Wola, www.plk-sa.pl;

e PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami — dane kontaktowe: PKP S.A. Oddziat
Gospodarowania Nieruchomosciami w todzi — dane kontaktowe: ul. Tuwina 28, tédz,
www.pkp-nieruchomosci.pl;

e PKP Cargo S.A. - dane kontaktowe: Centralny Zakitad I. J.G. Bolcha 15, £édz, www.pkp-
cargo.pl;

e PKP Cargo Tabor Karsznice Sp z 0.0. - dane kontaktowe: ul. Kolejowa 6, Zdunska Wola,
www.tabor-karsznice.pl .

oraz Miasta Zdunska Wola (czes$¢ uzytkowana przez Skansen Taboru Kolejowego w Karsznicach).

Obszar jest aktualnie w trakcie przeobrazen. Wskazane sg dziatania stuzgce wykorzystaniu w petni do-
stepnego potencjatu — lokalizacyjnego, funkcjonalnego a takze infrastrukturalnego (w szczegdélnosci w
zakresie infrastruktury kolejowej). Istniejgcy uktad torowy, m.in. za sprawg tgcznic kolejowych znajduja-
cych sie na potnoc od MOF, zapewnia sprawne potaczenie kolejowe w kazdej z relacji: Wroctaw, £6dz,
Gdynia, Katowice.
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[FOT5]
Zdunska Wola — Karsznice - uktad torowy
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[FOT6]
Stacja Zdunska Wola - Karsznice

Nieruchomosci o tgcznej powierzchni ok 22 ha potozone na obszarze miasta Zdunska Wola przy
ul.Karsznickiej 39 zwane ,Nowg Grupg” - wyznaczone sg pod inwestycje budowy portu przetadunko-
wego. W zwigzku w realizacjg niniejszego projektu — PKP S.A. z siedzibg w Warszawie w lipcu 2013 r
wyrazita zgode na dysponowanie przez Miasto Zduhska Wola powyzszg nieruchomoscig na potrzeby
analityczne i studyjne w celu okreslenia mozliwosci zagospodarowania.
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Obecnie funkcjonuje jako zaplecze budowy drogi ekspresowej S8. Dawne torowiska zostaty w catosci
zdemontowane - do granicy z PKP PLK do toru nr 217 Konsorcjum ,Pol-Aqua”- Dragados dobudowato
wiasng bocznice kolejowg na potrzeby dostarczania materiatéw sypkich na plac budowy.

Wzdtuz toréw — od strony toru nr 1 zlokalizowany jest przewdd TKD (telekomunikacyjny kabel daleko-
siezny), od strony toru nr 2 — kabel SBL (samoczynnej blokady liniowej) — infrastruktura wykorzystywa-
na na potrzeby fukcjonowania linii kolejowe;j.

[FOT 7]
Rozjazd na Nowg Grupe

Na obszarze MOF zlokalizowane sg dwa przystanki kolejowe: Dworzec Kolejowy Zdutiska Wola Karsz-
nice oraz Przystanek Osobowy Zduhska Wola Karsznice Potudnie.

Na obszarze MOF zlokalizowany jest Skansen Taboru Kolejowego w Karsznicach. Obszar skansenu
wymaga podjecia dziatan rewitalizacyjnych. Nalezy przewidzie¢ rozwigzania majgce na celu przebu-
dowe uktadu torowego skansenu oraz stworzenia zaplecza technicznego oraz uzytkowego jego funk-
cjonowania.
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[FOT 8]
Teren kolejowy - obrotnica

Stacja Zdunska Wola - Karsznice

Stacja Zdunska Wola Karsznice stanowi wazny wezet komunikacyjny na skrzyzowaniu linii kolejowych
nr 131(Chorzéw Batory — Tczew) i linii nr 14 (£6dz Kaliska — Tuplice). Przez stacje przejezdza $rednio
okofto 80 pociggdéw towarowych na dobe.

Stacja Zdunska Wola Karsznice jest stacjg wyznaczong w Dodatku 1 do Wewnetrznego Rozktadu
Jazdy Pociggoéw do wydawania pociggom ostrzezen doraznych, dlatego kazdy pocigg towarowy musi
zatrzymac sie na 5 + 10 minut w celu ich pobrania. Dodatkowo w wigkszosci pociggéw dokonywana
jJjest zmiana druzyn trakcyjnych co réwniez wymaga zajecia toréw stacyjnych na czas 30 + 60 mi-
nut. Po likwidacji gorki rozrzgdowej i zamknieciu toréw rozrzgdowych cata praca manewrowa na stacji
odbywa sie na torach gtéwnych dodatkowych, co powoduje znaczne utrudnienia w manewrach i
przyjmowaniu pociggéw tranzytowych.

Stacja Zdunska Wola Karsznice jest w znacznym stopniu wykorzystana dla postoju pociggéw tranzy-
towych i taboru przewoznikéw co niejednokrotnie powoduje brak toréw na przyjecie pociggéw korczg-
cych bieg na tej stacji. Problem taki wystepuje obecnie w szczegdlnosci dla pociggéw przeznaczonych
do roztadunku na funkcjonujacej bocznicy ,Pol-Aqua — Dragados” (tor nr 217), gdzie podstawi¢ moz-
na jednorazowo tylko 25 wagonéw gdy pozostate muszg oczekiwac na podstawienie w stacji zajmujgc
tory i uniemozliwiajgc przez to przyjecie pociggow innych przewoznikéw. Rozwigzaniem powyzszych
probleméw oraz probleméw, ktére w przyszto$ci mogg niekorzystnie wptywac¢ na funkcjonowanie
"portu przetadunkowego” jest kompleksowa naprawa toréw 103 | 104, co w znacznym stopniu
usprawnitoby prowadzenie ruchu pociggow na stacji Zduriska Wola Karsznice.

Torowiska wytgczone obecnie z obstugi ruchu kolejowego - nr 120-129 (120-123 cze$ciowo rozebra-
ne), pozostajgce w dyspozycji PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomo$ciami mogg zosta¢
skomercjalizowane z wykorzystaniem potencjatu lokalizacyjnego - usytuowania pomiedzy projektowa-
nym fgcznikiem pomiedzy drogg ekspresowg S8 a drogg krajowg 12(14) a torami kolejowymi (bezpo-
Srednie przyleganie do toru nr 119).
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4.3.42 CHARAKTERYSTYKA INFRASTRUKTURY KOLEJOWEJ

Szczegotowy schemat infrastruktury technicznej zlokalizowanej na terenach PKP przedstawiony zostat
na RYS V: Inwentaryzacja uproszczona istniejacej infrastruktury technicznej w tym na terenach
bedacych wlasnosciag PKP.

Ponizej wybrane informacje dotyczace mozliwosci przeksztatcern w zakresie infrastruktury —
kluczowych dla rozwoju funkcji MOF:

1. Tor szlakowy nr 1 Kozuby - Zdunska Wola Karsznice ujety jest w planie inwestycyjnym na rok
2014 — przeznaczony do naprawy gtdwnej wg projektu "Rewitalizacja linii kolejowej nr 131 na
odcinku Chociw taski — Kozuby - Zdunska Wola Karsznice w ramach zadania inwestycyjnego
pod nazwg "Rewitalizacja linii kolejowej nr 131 Chorzéw Batory Tczew, odcinek Bydgoszcz
Gtéwna-Zdunska Wola - Chorzéw Batory" (w trakcie procedury) - planowana jest naprawa toru
do rozjazdu nr 203 w stacji Zduhska Wola Karsznice.

2. Przy naprawie toru nr 1 w roku 2014 - planowana jest rowniez naprawa odwodnienia na odcinku
administrowanym przez ISE Zdunska Wola Karsznice.

3. Na rok 2015 planowana jest naprawa toru nr 2 szlaku Zdunska Wola Karsznice - Kozuby od
rozjazdu nr 201 w stacji Zdunska Wola Karsznice (tory szlakowe nr 2 oraz nr 1).

4, W 2014 roku planowana jest kompleksowa naprawa toru nr 2 wraz z budowg odwodnienia toru
nrl.

5. W 2015 r planowana jest kompleksowa naprawa toru nr 1 w na odcinku od rozjazdu nr 203 -
Kozuby.

Tory 120-129 wytgczone sg aktualnie z obstugi ruchu kolejowego.

Na obszarze terenéw kolejowych zlokalizowane sg 4 przepusty infrastrukturalne,
w nastepujgcych odlegtosciach (liczac od Chorzowa):

— na 166,045 km,

— na 168,042 km,

— na 166,680 km,

— na 166,681 km,

— na 168,042 km,

— na 169,045 km;

8. Na czesci obszaru pozostajgcego w dyspozycji PKP Cargo Tabor istnieje oczyszczalnia sciekow
oraz zmodernizowany w 2014 r. wezet cieptowniczy.

No

4.3.4.3 MOZLIWOSCI PRZEKSZTALCEN OBSZARU WRAZ Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Na RYS V: Inwentaryzacja uproszczona istniejgcej infrastruktury technicznej w tym na terenach
bedacych wiasnoscia PKP wskazano szczegétowo obiekty i obszary kolejowe o potencjale
inwestycyjnym. W ponizszej tabeli wykaz — wedtug numeracji na rysunku.

TAB 12: Wykaz obiektow i obszaréw kolejowych o znacznym potencjalne rozwojowym

l.p. opis potencjatu mozliwos$¢ rozwoju
1 | obszar wytgczony komercjalizacja
Z czynnego ruchu — np. tereny ustugowe zwigzane z funkcjonowaniem MOF;
pociggow
2 | hale adaptacja
- np. na potrzeby funkcjonowania Skansenu Kolejowego;
3 | elektrocieptownia rozbudowa
- np. na cele ucieptowienia przylegtego obszaru;
4 | dawny ukfad torowy przebudowa
- np. na potrzeby funkcjonowania Portu Multimodalnego;
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l.p. opis potencjatu

mozliwos¢ rozwoju

5 | hala przegladow

czesciowa zmiana uzytkowania

— np. adaptacja czesci budynku ( hale nr 2'i 3 ) na potrzeby
Skansenu Kolejowego, (halezy przewidzie¢ rezerwe
terenowg/lokalowg pod rozwdj skansenu);

6 | teren nieuzytkowany

adaptacja

- np. na cele uzupetnienia funkcjonowania MOF — komunikacja
publiczna — dworzec/przystanek autobudowy z infrastrukturg
uzupetniajaca ( mozliwos¢ zagospodarowania terendw dawnej
samochodowni na potrzeby budowy dworca autobusowego
obstugujgcego obszar;

7 | dawny ukiad torowy przebudowa
- np. na potrzeby funkcjonowania Skansenu Kolejowego;
8 | funkcjonujgcy uktad adaptacja

torowy

- na potrzeby realizacji poczatkowego uktadu torowego Portu
Multimodalnego, po dokonaniu ekspertyzy technicznej, z
zapewnieniem wymaganych parametréw technicznych;

9 | tory do przebudowy

przebudowa

- na potrzeby funkcjonowania Portu Multimodalnego ,poczekalnia
dla sktadéw” przed roztadunkiem w porcie (kompleksowa
naprawa torow nr 103 i 104)

Ponizej ilustracja obrazujgca mozliwos¢ adaptacji czesci terenu na potrzeby funkcjonowania Skansenu

Kolejowego:
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5 PODSUMOWANIE

Koncepcja Zagospodarowania Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Zdunska Wola — Karsznice to dokument
o0 charakterze kierunkowym — obrazujacy potencjat obszaru i wskazujgcy mozliwosci jego rozwoju w oparciu
o0 specyficzng funkcje. Zagospodarowania obszaru jako obszaru funkcjonalnego o charakterze przemystowo —
transportowym pozwoli na petne wykorzystanie jego uwarunkowan — wynikajacych zaréwno z lokalizacji jak i
tradyciji i potencjatu ludzkiego.

Przy ogromnym zaangazowaniu Partnerow projektu, po analizie mozliwosci lokalizacyjnych, zasad
funkcjonowania obszaru oraz uwarunkowan planistycznych -  przy zapewnieniu petnej partycypaciji
spotecznej, w konsultacji w przedstawicielami instytucji — w tym decydujgcych o rozwoju regionu —
wypracowano kierunki projektowe pozwalajgce na dynamiczny rozwoj obszaru przy ochronie jego obecnych
wartosci — bez ingerencji w skupiska zabudowy, w obszary cenne przyrodniczo i kulturowo.

Efektem stworzenia Koncepcj Zagospodarowania jest wskazanie kierunkéw rozwoju Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego — obszaru o fgcznej powierzchni wynoszgcej ok 650 ha. Efektem realizacji zatozen koncepcji
bedzie podniesienie wartosci terendéw aktualnie zainwestowanych oraz stworzenie nowych terenow
inwestycyjnych — o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym — o powierzchni tgcznej ponad 170 ha.
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